—\

B10-10
Areal tomt:544,8 m2
BYA: 181
U:332%
MUA: 332,8 m

B10-09

U: 33,9%

Areal tomt: 534 m?
BYA: 181 m2

MUA: 337 m?

B10-1
Areal tomt: 638 m?
BYA: 186 m?
U: 28,4%

MUA: 402 m?2

B10-2
Areal tomt: 1007,3 m?
BYA: 155,5 m?
U: 15,4%

MUA: 805,5 m?

HUS F1
1 etasje
med 1 underetasje mot vest
BRA: 160 m?

HUS F1
1 etasje
med 1 underetasje mot ve
BRA:160 m?

B10-3
Areal tomt: 1119,9 m
BYA: 155,5 m?
U: 13,9%

MUA: 901,6 m?

B10-4
Areal tomt: 808,3 m?
BYA: 155,5 m?
U: 19,2 %

MUA: 580,2 m?

B10-5
Areal tomt: 558,8
BYA: 155,56 m?
U: 27,8%

MUA: 328,7 m2

B10-6
Areal tomt: 571
BYA: 168 m?
U: 294 %
MUA: >250 m?

B10-08
Areal tomt:532 m?
BYA: 181 m2
U: 34,0 %

MUA: 318 m?

B10-07
Areal tomt:728 m?
BYA: 195 m?
U: 26,8 %

MUA: 512 m?2

MUA: min 250m2

B13-2
Areal tomt: 555 m?
BYA: 181 m2

U: 32,6%

MUA: min 250m?

B13-3

U: 31,9%

Areal tomt: 567 m?
BYA: 181 m2

MUA: 335m?

B9-1
m2
BYA: 159 m?

U: 33,1%
MUA: 316m?

B9-2
m2

U: 32,8%

B9-3

B13-4
Areal tomt: 578 m?
BYA: 181 m2
U: 31,3%

MUA: 347m2

B13-5
Areal tomt: 590 m?
BYA: 181 m2
U: 30,7%

MUA: 358m?2

BYA: 181 m?
U: 30,1%
MUA: 370m?

Areal tomt: 481

Areal tomt: 483
BYA: 159 m2

MUA:318m?

Areal tomt: 510 m?2
BYA: 155,0 m?

U: 30,4%

MUA:

B9-4
Areal tomt: 519 m?2
BYA: 155,0 m?
U: 29,9%
MUA: 344 m2

Areal tomt: 602 m?

335 m?

B9-5
Areal tomt: 524 m?
BYA: 137,0 m2
U: 26,1 %
MUA: 369 m?

B9-6
Areal tomt: 524 m?
BYA: 137,0 m?
U: 26,0 %

MUA: 369 m?

B9-7
Areal tomt: 524 m?2
BYA: 137,0 m2
U: 26,0 %
MUA: 369 m?

B9-8
Areal tomt: 525 m?
BYA: 137,0 m2
U: 26,1 %

MUA: 371 m?2

B9-9

BYA: 155,0 m?
U:27,7 %
MUA: 381 m?

B9-10
Areal tomt: 540
BYA: 155,0 m?
U: 28,9 %

MUA: 364 m?

B13-7
Areal tomt: 600
BYA: 181 m2
U: 30,2%
MUA: xm?2

Areal tomt: 557 m?2

B2-2
Areal tomt: 512 m?2
BYA: 148,6 m?

U: 29%

MUA: min.345 m?

B2-4
Areal tomt: 521 m,
BYA:148,6 m?
U:28,5 %

MUA:min.352

B2-5
Areal tomt: 679 m?
BYA: 148,6m2
U:21,8 %

MUA: 500m2

Areal tomt: 44
BYA: 146,2 m?
U:32,7 %

MUA: 252 m?2

B2-8
Areal tomt: 44
BYA: 146,2 m
U:32,7 %

MUA: 252 m?2

Areal tomt: 545
BYA: 178,6 m2

m2

\
al tomt: 550 m2,
YA: 172 m?2
31,3%

m2

B12-4 S
Areal tomt: 578 m?
BYA: 172 m2
U: 29,8%

Areal tomt: 522 m?
BYA: 181 m2
U: 34,67%
UA: xm2

B13-9 .
Areal tomt: 591 2
BYA: 181 m2’
U: 30,6% ~
d UA; xm2

149,60

Areal tomt: 508
BYA: 147,6 m2
U: 29%

MUA: 320m?

Areal tomt: 579 m?2
BYA: 230 m?
U:39,7%

MUA: 314m2

avkjorsel

B3-3

B3-7
Areal tomt: 730 m?4
BYA: 253 m?
U: 34,7%

MUA: 432m2

B3-6
Areal tomt: 640 m?2
BYA: 253 m?
U: 39,5%

MUA: 347m2

P3

avkjorsel
50.5

f_BLK3

Areal tomt: 651 m?2
BYA: 230 m?
U: 37,0%

MUA: 355m

U: 39,6%
MUA: 400m?

lekeplass
0.8 daa

B1-1
Areal tomt: 656 m?
BYA: 164 m?

U: 25%

MUA: min.250 m?

B3-4
Areal tomt: 758 m?2
BYA: 286 m?
U: 36,2%

MUA: 474m2

YA: 149 m?2
U: 29,1 %
MUA: min 250m?

U:331%
MUA: 294 m2

P

P1

BYA: 162 m?
U: 33,8 %

B5-1
| Areal tomt: 496 m?
BYA: 154 m?
U: 31,0%

MUA: 297m?

B5-2
Areal tomt: 607 m?
BYA: 179 m2
U: 29,5%

MUA: 394m?

B4-1
Areal tomt: 458
BYA: 150 m?

BYA: 150 m?
U: 33,6%

m?2

U: 33,6%
MUA: 259m?

omt: 446 m2

cal tomt: 446 m?

BYA: 150 m?2
U: 33,6%
MUA: 259m?

B5-3

BYA: 179 m?
U: 21,1%
MUA: 636m?

Areal tomt: 849 m?

B5-4
Areal tomt: 651 m?
BYA: 179 m2
U: 27,5%

MUA: 438m?

Areal tomt: 795 m?
BYA: 179 m2
U: 22,5%

MUA: 582m?

B4-9

Areal tomt: 519 m?2
BYA: 150 m?

Areal tomt: 770 m?2
BYA: 174 m2
U: 22,6%

UA: 505 m?

Areal tomt: 480 m?2

L Oppdatert felt B12, B11. AK. 04.03.22
K Endret B10-6,0ppdatert felt B13, B12. AK. 05.01.22
J Oppdatert felt B10-7, B13, B12. AK. 22.09.21
| Justert kotehgyder pa felt B1. AK. 02.06.21
H Justert kotehgyder pa felt B10. Justert/forelgpig kotehgyder B2, B3,B12.| A.K. 10.05.21
G Rettet opp kotehgyder pa felt B10-6. AK. 22.04.21
F Oppdatert felt B11 og B12. Felt B-5 kun forelgpig skisse. AK. 20.04.21
E Oppdatert felt B9. Oppdatert felt B-10. AK. 11.02.21
D Oppdatert hagyder felt B13-1 AK. 19.01.21
C Oppdatert alle felt med nye hustyper og oppdeling. AK. 01.12.20
B Oppdatert alle felt med nye hustyper og oppdeling. AK. 29.10.20
A Oppdatert alle felt med nye hustyper og oppdeling. AK. 25.09.20
SIGN. DATO

REV.INDEX
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Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 91, Bruksnummer 868 i 3028 ENEBAKK konmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 21.05.2021 kI . 20.18
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 21.05.2021 kl. 20.17

Adr esse(r):

Gat eadresse: Furuasen 10

Gat enr: 5600
Kommune: ENEBAKK
Post kr et s: 1914 YTRE ENEBAKK

Gat eadr esse: Furuésen 12

Gat enr: 5600
Kommune: ENEBAKK
Post kr et s: 1914 YTRE ENEBAKK

Gat eadr esse: Furuasen 14

Gat enr: 5600
Konmmune: ENEBAKK
Post kr et s: 1914 YTRE ENEBAKK

HJEMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2019/ 991014-1/200 27.08.2019 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

21: 00
VEDERLAG. NCOK 33 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
VI K UTVI KLI NG ENEBAKK AS
ORG NR 922 998 264
HEFTELSER

Eventuel | e heftel ser som kan ha betydning for denne matrikkel enheten, somer tinglyst pa
avgi ver ei endomren f@r en areal overfgring, er ikke overfegrt. Det same gjelder servitutter
somikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon omdisse finner du pa
grunnboksut skriftene til de respektive avgi verei endonmene.

Heftel ser i eiendonsrett:

2019/ 760091- 1/ 200 02.07.2019 BESTEMVELSE OM VEG
21: 00

RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR 91 BNR 28

RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 380
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR 91 BNR 381
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 874
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR 875
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR:' 91 BNR: 876

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 21.05.2021 20:18 — Sist oppdatert 21.05.2021 20:17
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gar dsnunmmer 91,

2019/ 760091- 2/ 200
21: 00

2019/ 760091- 3/ 200
21: 00

2021/ 467500- 1/ 200
21: 00

GRUNNDATA

2016/ 912696- 1/ 200

2019/ 686980-
21: 00

1/ 200

2019/ 686998-
21: 00

1/ 200

2019/ 687038-
21: 00

1/200

2019/ 695749-
10: 35

1/200

2019/ 696237-
11: 06

1/ 200

2019/ 700351-
15:17

1/200

2019/ 700451-
15:40

1/200

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 21.05.2021 20:18 — Sist oppdatert 21.05.
Utskriften er levert av:

02.

02.

22.

06.

18

18

18

19.

19.

19.

19.

07.

07.

04

10

06.

06.

06.

06.

06.

06.

06.

Br uksnummer 868 i

2019

2019

2021

2016

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2019

Anbita as,

3028 ENEBAKK konmune

RETTI GHETSHAVER:
RETTI GHETSHAVER:
RETTI GHETSHAVER:
RETTI GHETSHAVER:
RETTI GHETSHAVER:

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

3028
3028
3028
3028
3028

AN\R:
AN\R:
AN\R:
AN\R:
A\R:

91
91
91
91
91

BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

877
878
879
880
881

ERKLARI NG AVTALE

RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR 28
Best enrmel se om kj @ri ng og oppl ag av tgmer

BESTEMVELSE OM VANN KLOAKK
RETTI GHETSHAVER: KNR: 3028 GNR 91 BNR 881

PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 250 000 000

Pant haver: NORDEA BANK ABP FI LI AL | NORGE
ORG. NR 920 058 817

REG STRERI NG AV GRUNN

Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3028

BNR: 28

AREAL OVERFZRI NG

VEDERLAG NOK 0
Orset ni ngstype: Gave
AREAL OVERFZRT FRA :

KNR: 3028 GNR 91 BNR:

AREAL OVERFZRI NG

VEDERLAG, NOK 0
Orset ni ngstype: Gave
AREAL OVERF@RT TIL :

KNR: 3028 G\NR: 91 BNR

AREALOVERFZRI NG

VEDERLAG, NOK 0
Orset ni ngstype: Annet
AREAL OVERFZRT TIL :

KNR: 3028 GNR 91 BNR:

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3028
BNR: 874

ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3028
BNR: 875

ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 3028

BNR: 876
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3028

Post boks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945

G\NR 91

380

381

382

G\NR 91

AGNR: 91

A\NR 91

G\NR 91

2021 20:17
811 714)

Side 2 av 3



Gardsnunmmer 91, Bruksnunmer 868 i 3028 ENEBAKK konmune

2019/ 700462- 1/ 200 19. 06. 2019
15: 44

2019/ 700463- 1/ 200 19. 06. 2019
15: 45

2019/ 700464- 1/ 200 19. 06. 2019
15: 45

2019/ 700558- 1/ 200 19. 06. 2019
17: 23

2020/ 1523366- 1/ 200 01. 01. 2020
00: 00

BNR: 877
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne nmatri kkel enhet :

BNR: 878
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet:

BNR: 879
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet:

BNR: 880
ELEKTRONI SK | NNSENDT

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet :

BNR: 881
ELEKTRONI SK | NNSENDT

OWNUMVERERI NG VED KOVVUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 0229 GNR: 91 BNR 868

El ENDOMVENS RETTI GHETER

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,

I ngen rettigheter registrert.

tingl yses sanme dag somandre frivillige rettsstiftel ser

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 21.05.2021 20:18 — Sist oppdatert 21.05.2021 20:17

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo.

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

(Org.nr.

3028 G\R:

3028 G\R:

3028 G\R

3028 G\R:

91

91

91

91

945 811 714)

sant forbehold tatt ved avhendel se, som
gj el der saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Side 3 av 3



PROTOKOLL
KONSTITUERENDE STIFTELSESM@TE FOR

VIK SKOG REALSAMEIE

Konstituerende stiftelsesmgte for Vik Skog Realsameie ble avholdt i Kjeppestadveien 44,
1400 Ski, kl. 18:00 tirsdag den 08.11.2022. Pa matet ble falgende saker behandlet iht.
innkalling datert den 27.10.2022:

1.

Registrering av oppmeote

Antall fremmaotte sameiere: b( 7

Antall fremmgtte v/fullmektig:

Fremmgte ble registrert pa vedlagte eierliste.
Godkjenning av innkallingen
Matet ble forespurt om innkallingen godkjennes:

Vedtak: , med_ AV stemmer.

Valg av meoteleder

Som meteleder ble valgt: P i
Valg av metesekretaer
Som mgtesekreteer ble valgt: \ o

Valg av to sameiere til & undertegne meteprotokolien.
Til & undertegne protokollen sammen med meoteleder ble valgt:

= og o,

Vedtakelse av sameiets vedtekter og ordensregler

Stifterne var i mateinnkallingen forelagt utkast til vedtekter og ordensregler.
Stiftelsesmgtet ble anmodet om a vedta disse som gjeldende for sameiet. Vedtektene
og ordensreglene er i sin helhet inntatt som vedleqgq til protokollen.

Vedtak: e TATL , med stemmer.

Valg av styre — 3 medlemmer og 2 varamedlemmer

a) Seerskilt valg av styreleder:

Vedtak: 4O ELe" , med t.'i-\,'\-g stemmer.

b) Valg av to styremedlemmer:

Vedtak: WA og l”\ \

4129-5247-3113, v. 1



10.

11.

dededeke

c) Valg av to varamedlemmer:

=il e Vs . * ‘
Vedtak: V-Ab (i (MC VQP\VTFQQS%Q \-‘ZA\\ %L Y\

Beslutning om regnskapsferer
a) Beslutning om sameiet skal ha forretningsferer:

Vedtak: A y , med stemmer.

b) Eventuelt valg av forretningsfarer

Forslag: Styret gis fullmakt til & engasjere regnskapsfgrer

Vedtak: \ , med “-.,U (___ stemmer.

Valg av revisor
a) Valg av revisor

. Y
Vedtak: \\m—\' , med stemmer.

b) Evt. valg av revisor (valgfritt).

Vedtak: ,med & stemmer.

Beslutning om sameiet skal registreres i Enhetsregisteret

|
Vedtak: 2L ,med co_L\&  stemmer.

Orientering om budsjett

Mgateleder redegjorde for utkast til budsjett for sameiet, herunder ogsa om

kostnadene for den enkelte sameier.

Det var deretter ingen flere saker a behandle og stiftelsesmgatet ble hevet.

Ski, 08. november 2022

og

Z /_(’ (ﬁ_)_f,__,._

MotelederEirk Espenes

Vedlegg: Liste over alle seksjonseierne med avkryssing for oppmate

Vedtekter med tomtekart

4129-5247-3113, v. 1



EIERLISTE, KONOSTITUERENDE STIFTELSESM@TE VIK SKOG REALSAMEIE 08.11.2022

* For felt B1 er tomtearealet et estimert areal. Felt B1 - B4 skal deles opp ytterligere som estimert i listen.
** Kun tomter med rammetillatelse eller ferdig oppfert bebyggelse er angitt med adresse

NR Felt Tomt Adresse** Bnr. Tomteareal* Hjemmelshaver OPPM@TE 08.11,2022
1 B11 - 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
1 Bl 2 = 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
1 Bl13 - 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
1 Bl14 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
1 B15 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
1 Ble - 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
1 B17 - 868 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
SUM B1, ca. 3 600
2 B2 1 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 2 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 3 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 4 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 5 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 6 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 7 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 8 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 9 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
2 B2 10 - 943 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
SUM B2 5091
3 B3 1 - 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B3 2 - 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B3 3 = 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B3 4 - 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B35 = 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B3 6 - 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B3 7 - 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
3 B3 8 = 928 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
SUM B3 5372 ]
4 B4 1 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 2 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 3 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B44 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 5 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 6 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 7 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 8 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 9 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B4 10 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 B84 11 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
4 84 12 - 929 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
SUM B4 5905
5 B51 - 876 496 VIK TOMTELAG AS
6 B5 2 - 877 607 VIK TOMTELAG AS
7 BS 3 - 878 849 VIK TOMTELAG AS
8 B5 4 - 879 651 VIK TOMTELAG AS
9 B5 5 = 880 796 VIK TOMTELAG AS
10 B61 Furuasen 2 381 939 KJUS OTTAR KRISTOFFER
11 Bé6 2 Tangenveien11 382 1168 VIK TOMTELAG AS
12 B7 - - 380 879 AMH BOLIGUTVIKLING AS
13 B8 a Furudsen 6 875 1009 GYSTAD PATRICK A HOLSTAD
14 B8 bl Furuasen 10 909 670 EIDE CHRISTINE OG FUTS/ATER @YVIND §
15 B8 b2 Furudsen 12 910 521 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
16 B8 b3 Furudsen 14 911 506 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
17 B91 Furuasen 16 912 482 AGNARSDOTTIR EMBLA OG ERIKSSON LARS F CHRISTIAN
18 B9 2 Furudsen 18 913 483 AASEN JAN OG KLEPSVIK CAROLINE
19 B93 Furudsen 20 914 511 BERSALONA JENNY LAURETA, MAGAOAY MARJORY Q. 0G MAGAOAY MERCEDITA Q.
20 B9 4 Furudsen 22 915 520 GRAFF ANTON OG GRAFF JANE
21 B95S Furudsen 24 916 523 SKOGLUND BENTE GEORGSEN OG SKOGLUND JAN YNGVE
22 B96 Furudsen 26 917 524 GEORGSEN RUNE OG GEORGSEN SILJE MOFLAG
23 B97 Furuasen 28 918 525 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
24 B9 8 Furuasen 30 919 525 FRISELL MARTE MARIE OG @SMUNDSET MARTIN
25 B99 Furuasen 32 920 558 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
26 B9 10 Furuasen 34 921 540 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
27 B101 Furudsen 15 922 639 ERLANDSEN MARTHE OG KNUDSEN EMIL GRANDE -
28 B10 2 Furuasen 17 923 1007 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS



29
30
31
32
33
34
35
36

37
38

39
40
41
42
43
44

45
46
47
48
49
50
51
52
53

B10 3 Furudsen 21 924 1120 HOLLUND JOACHIM OG KRISTOFFERSEN KAROLINE E

B10 4 Furuasen 23 925 808 SKAVAS KARIANNE BINGSLIEN OG SKAVAS KRISTOFFER A B
B10 5 Furudsen 25 944 559 NEGARD TOM ARILD OG UNGERSNASS KRISTIN RENEE
B10 6 Furuasen 27 945 571 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B10 7 Furudsen 35 931 729 AAS JEANETTE OG HOLM KAl HENNING

B10 8 Furuasen 33 930 533 TYBRING ELLEN ELISABETH OG VAD KARL-ROGER

B10 9 Furudsen 31 927 534 KOHLUS BERND OG STOBERNACK ULRIKE ERIKA

B10 10  Furudsen 29 926 545 BATALDEN ASHLEY NICOLE OG BATALDEN J@RN

B1l 1 Furu&sen 38 933 423 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS “J
Bil 2 Furudsen 40 932 423 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B12 1 893 570 VIK TOMTELAG AS .

B12 2 s 894 551 VIK TOMTELAG AS ?[&L, \L \v'S W/
B12 3 - 895 579 VIK TOMTELAG AS

B12 4 - 896 542 VIK TOMTELAG A$

B12 5 - 892 614 VIK TOMTELAG AS

B12 6 - 891 780 KIUS PAL TORGER

B13 1 Furuasen 84 934 696 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 2 Furuasen 82 935 555 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 3 Furudsen 80 936 567 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 4 Furuasen 78 937 579 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 5 Furudsen 76 938 591 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 6 Furuasen 74 939 602 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 7 Furudsen 72 940 602 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 8 Furuasen 70 941 522 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS

B13 9 Furudsen 68 941 591 VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
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VEDTEKTER FOR
Vik Skog Realsameie

Vedtatt pa konstituerende stiftelsesmate 8. november 2022

§ 1. Vik Skog realsameie (Sameiet) er eier av fellesarealet gnr. 91, bnr. 868 i Enebakk
kommune. Andelene i Sameiet er tinglyst pa hver av sameiernes boligeiendommer og
folger automatisk med ved overdragelse av boligeiendommene. Fellesnevneren i
Sameiets tinglyste eierbrek er basert pa summen av tomtearealet for sameiernes
boligtomter.

§ 2. Sameiet skal ivareta sameiernes felles interesser i fellesarealet, inkludert det som til

enhver tid er felles infrastruktur for sameiernes eiendommer, samt drifte og vedlikeholde

dette. Infrastruktur i sameiet anses som felles frem til og med forgreningspunktet for hver
enkelt sameier.

Fellesarealet skal brukes til felles grentomrader, gang- og kjerevei og lekeplass til felles
bruk og rekreasjon for sameierne. Sameiet skal ogsa drifte og vedlikeholde felles
renovasjonsanlegg for eiendommene.

Bade fellesarealene og sameiernes boligtomter har funksjoner for a ivareta overvann og
avrenning i omradet. lvaretakelse av disse funksjoner er sameiets ansvar, uavhengig av
om det oppstar behov for a gjgre tiltak pa fellesarealene eller pa enkelte sameiers
boligtomter.

Overvann og avrenning fra omradet er ivaretatt i fellesskap for alle eiendommene
tilknyttet realsameiet. Det er bl.a. etablert fire magasiner for & fordraye overvann fra
veier, fellesomrader og tomter. Vannet ledes via kulverter og apne bekker for
overvannshandtering fra fellesomrader pa gbnr. 91/868, over fellesomrader pa gbnr.
91/10 og til Osloveien. Kostnadene med drift og vedlikehold av anlegget fordeles med
70% pa gbnr. 91/868 og 30% pa gbnr. 91/10.

Eiendommene gbnr. 91/932, 91/933, 91/891, 91/892 og 91/881 plikter i fellesskap a
drifte, vedlikeholde og eventuelt oppgradere eiendommenes felles avkjersel (f_SKV4).
Kostnadene deles likt mellom eiendommene som er bebygd og har brukstillatelse.

Eiendommene gbnr. 91/926, 91/927, 91/930 og 91/931 plikter i fellesskap a drifte,
vedlikeholde og eventuelt oppgradere eiendommenes felles avkjarsel (ikke navngitt).
Kostnadene deles likt mellom disse eiendommene.

Eiendommen gnr. 91, bnr. 28 har rett til & benytte felles avkjorsel f_SKV5, og bekoster
selv alle kostnader med drift, vedlikehold og eventuelle oppgraderinger av eiendommens
avkjorsel.

§ 3. Hver sameier har rett og plikt til & delta i Sameiet. Ved valg og avstemminger har
hver av sameierne én stemme hver.

Hver sameier plikter a baere sin andel av utgiftene med fellesarealet og fellesansvaret.
Disse utgiftene, kalt fellesutgifter, skal deles likt mellom sameierne etter det antall
boenheter som har brukstillatelse pa sameiernes eiendommer. Til sikkerhet for sameiets



krav om betaling av fellesutgiftene har sameiet tinglyst pant pal. 50 000kr med beste
prioritet i hver sameiers faste eiendom.

Hver sameier er forpliktet til &8 motta valg til styret. En sameier som har veert valgt som
styremedlem kan si nei til gjenvalg pa de to pafelgende drsmotene.

§ 4. Sameiermagtet er sameiets gverste organ. Sameiet avholder Arsmate en gang hvert
ar innen utgangen av april maned og andre sameiermeter ved behov eller nar minst 8
sameiere krever det.

Styret innkaller til sameiermgte ved skriftlig/elektronisk henvendelse til hver enkelt
sameier med minst 7 dagers varsel. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa matet. Sameiermatet kan ikke treffe vedtak i saker som ikke er bestemt
angitt i innkallingen. Et lovlig innkalt arsmate er beslutningsdyktig i de saker innkallingen
angir uavhengig av antall fremmaotte.

Ved innkalling til arsmeate skal styreberetning og forslag til arsregnskap og styrehonorar
falge vedlagt innkallingen, sammen med budsjett for kommende periode. Arsmatet
godkjenner styreberetningen og fastsetter arsregnskap, styrehonorar og budsjett.

Sameiermgte ledes av styreleder eller den sameiermgtet velger med vanlig flertall. Det
skal fares skriftlig protokoll fra matet. Protokollen skal gjengi de saker som blir behandlet
og de vedtak som treffes med stemmeresultatet. Protollen skal signeres av to sameiere
valgt av sameiermeatet og av metelederen.

Vedtak pa sameiermatet skjer med simpelt flertall blant de fremmgtte, bortsett fra

- vedtektsendringer,

- oppgradering og utbygging av felles infrastruktur og bruksendring av
fellesarealet,

- laneopptak og

- opplgsning av sameiet

som krever minst 2/3 flertall av de fremmatte pa sameiermgotet.

§ 5. Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer, hhv. styreleder, kasserer og
sekreteer, samt 2 varamedlemmer. Styremedlemmer og varamedlemmer velges av
arsmatet for ett &r av gangen, med mindre arsmgtet bestemmer annen varighet.

Styret avholder mater ved behov, alle styremediemmene har rett til 4 innkalle til
styremete. Bade styrets mediemmer og varamedlemmer skal innkalles til styremeter.
Styrets sekreteer farer protokoll for styrets mater, herunder de beslutninger som styret
fatter og stemmegivningen.

Styret har ansvar for drift og vedlikehold av fellesarealene, inkludert felles infrastruktur,
og forvaltningen av fellesskapets interesser. Styrets beslutninger treffes med vanlig
flertall. Styret har rett til & vedta retningslinjer for bruk av fellesarealene. Varige
ordensregler kan vedtas og endres pa sameiermgte med alminnelig flertall blant de
fremmgtte stemmer.



Sameiet kan ha en forretningsfarer som engasjeres av styret. Forretningsfarer skal fere
sameiets regnskaper i samsvar med loven, samt fakturere og eventuelt innkreve
fellesutgiftene fra sameierne i samsvar med budsjett vedtatt av sameiermatet. Styret har
ikke kompetanse til & innkalle fellesutgifter utover budsjett vedtatt av arsmetet.
Forretningsfarer utarbeider Sameiets arsregnskap og forestar lovbestemt
likningsrapportering.

§ 6. Ved deling av en Sameiers eiendom skal andelen i realsameiet fordeles

forholdsmessig mellom eiendommene med basis i tomteareal. Deling kan gjennomfares
og tinglyses uten samtykke fra realsameiet.

*kk

Disse vedtektene utfylles av sameigelova, med mindre annet fremgar av vedtektene her.



ORDENSREGLER FOR VIK SKOG REALSAMEIE
Forslag til stiftelsesmote for sameiet 8. november 2022
§ 1 FORMAL
Husordensreglene skal

a) sikre at sameiere, beboere og brukere trives.
b) regulere forhold som kan vaere til sjenanse for andre
c) skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge

§ 2 GENERELT

Realsameiet Vik Skog omfatter eiendommen gnr. X, bnr. Y som skal veere til felles bruk
og rekreasjon. Arealer for de ulike aktivitetene fremgar av situasjonsplan for
eiendommen.

Sameiere, beboere og brukere av boligene tilknyttet realsameiet plikter a falge
bestemmelsene i husordensreglene.

Sameierne er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden, eventuelle
leietakere og andre brukere, og at reglene blir overholdt av disse og andre som gis
adgang til omradet.

Den ansvarlige sameieren blir erstatningspliktig overfor Sameiet for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3RO

Sameierne skal ikke benytte sameiets grentarealer eller egne boligeiendommer slik at
de sjenerer andre, bl.a. skal

a) Det som hovedregel vaere ro i omradet mellom kl. 23.00 og 07.00. Musikkanlegg
skal dempes vesentlig i samme tidsrom. Selskaper og fest som varer utover
dette varsles i nabolaget minst 2 dager i forveien.

b) Det skal ikke drives ballspill og lek pa sameiets fellesarealer meilom kl. 22.00 og
08.00.

c) Steyende arbeider utenders kan ikke utferes pa s@n- og helligdager

Arbeider som vil vare mer enn en uke og vil kunne medfare stay og/eller stgvplager for
andre i sameiet, skal forhdndsgodkjennes av styret.

§4 AVFALL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkete poser med dobbel knute og plasseres i
sgppelcontainere. Papiravfall plasseres i containere merket Papir

Brann- og miljegfarlig avfall, samt bygningsavfall og sterre gjenstander som skal kasseres
ma den enkelte selv besgrge bortkjgring av.



§ 5 ORDEN PA FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Det er ikke tillatt & ha gjenstander stéende pa
fellesarealet, s& som materialer, tilhengere, containere, bater, campingvogner mv. uten
styrets skriftlige samtykke.

§ 6 SAMEIERES PRIVATE AREALER
Sameierne plikter & holde egne utvendige arealer ryddige og godt vedlike.
Sameierne skal tilstrebe & opprettholde omradets naturskjenne karakter.

All montering av utstyr pa husenes fasader, slik som skillevegger, parabolantenner,
antenner o.l. méa forhandsgodkjennes av styret for montering. Markiser, utvendige
persienner og utelamper skal kun bestilles av leverandarer/modell/farge som er godkjent
av styret. Sameiets styre kan fastsette bestemmelser om heyde, farger mv. pé gjerde og
hekk i tomtegrensene og for flaggstenger.

Sameierne plikter 4 tillate adkomst over egen eiendom for vedlikehold av nabobygg og
sameiets felles infrastruktur. Slikt adkomstbehov ber om mulig forhandsvarsles.

§ 7 DYREHOLD
Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage eller sjenanse for andre.
§ 8 EIERSKIFTE

Eierskifte mé& meldes skriftlig til Realsameiets styreleder. Dette for a bidra til at fakturaer,
innkallinger og annen informasjon kommer frem til eieren.

Den enkelte sameier er ansvarlig for betaling av sine felleskostnader inntil utlepet av den
kalendermaned melding om eierskifte mottas hos styreleder.

hkk
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BrR/eKHUS

Sameierne i Vik Skog Realsameie

Deres referanse: Vvar referanse: Ansvarlig: Oslo 27.10.2022
Eirik Espenes

INVITASJON TIL KONSTITUERENDE STIFTELSESMJTE
VIK SKOG REALSAMEIE

Som kj@per av bolig i byggeprosjektet Vik Skog i Ytre Enebakk inviteres du til konstituerende
stiftelsesmete for Vik Skog Realsameie. Alle kjgperne av bolig i prosjektet er invitert til meatet,
uavhengig av om boligen er ferdigstilt og overtatt.

Mptet avholdes tirsdag den 08.11 2022 kl. 1800 hos XL Bygg i Kjeppestadveien 44, 1400 Ski.
Inngang vestsiden av butikken, ved Ski VVS. Vel mott.

P4 stiftelsesmotet behandles felgende saker:
1. Registrering av oppmate v/advokat Eirik Espenes

2. Godkjenning av innkallingen
Forslag: Godkjennes

3. Valg av meteleder
Forslag: advokat Eirik Espenes

4, Valg av mgtesekretaer
Forslag: advokat Eirik Espenes

5. Vedtakelse av sameiets vedtekter og husordensregler (vedlagt)
Forslag: vedtas

7. Valg av styre - 3 medlemmer - 2 varamedlemmer (Vedtektenes § 5)
a. Styreleder velges saerskilt
b. Valg av 2 styremedlemmer
¢. Valg av 2 varamedlemmer

8. Valg av regnskapsferer
a. Beslutning om sameiet skal ha regnskapsferer (valgfritt, anbefalt)
b. Eventuelt: Styret gis fullmakt til & engasjere regnskapsferer

9. Valg av revisor (valgfritt, ikke nadvendig)
a. Beslutning om sameiet skal ha revisor
b. Eventuell: Valg av revisor

10. Beslutning om sameiet skal registreres i Enhetsregisteret (gebyrfritt, anbefalt)
a. Registrering er ngdvendig for at sameie skal kunne etablere en bankkonto.

11. Orientering om sameiets budsjett

BRAKHUS ADVOKATFIRMA DA | WWW.BRAEKHUS.NO

OSLO | Roald Amundsens gt 6, Postboks 1369 Vika, NO-0114 Oslo, Norge 1 +47 23239090 1 +47 22836060
Org. nr: 975 801 179 MVA Konto nr 6027.05.14009



BrR/eEKHUS

a. 1 samsvar med salgsprospektet skal styret serge for & innkalle kr. 1200 pr. kvartal pr.
oppfert bolig med brukstillatelse med virkning fra 01.10.22.
- Faktura vil bli utstedt etter at sameiet er stiftet, registrert i Enhetsregisteret,
regnskapsferer er engasjert og kundeforhold i bank etablert.

b. Felleskostnadene skal dekke drift og vedlikehold av felles grantareal, lekeapparater,
adkomstveier, avfallsbeholdere (eks kommunale avgifter) overvannsanlegg,
regnskapsfarsel mv.

- Styret vil etablere/avtale disse tjenestene etter hvert som det blir behov for det.

*%kk

Vedlagt innkallingen felger kopi av vedtekter, tomtekart som viser fradelte tomter pr.
stiftelsesmatet og planlagte, fremtidige fradelinger.

Det vil i matet bli forutsatt at alle har gjort seg godt kjent med vedtektene pa forhdnd, slik at det
ikke blir behov for opplesing av disse under metet.

Annen informasjon:
De sameiere som blir valgt inn i styret ber ha et konstituerende styremate etter motet.

Styret skal foresta forbefaring/overtakelse av sameiets fellesarealer pa vegne av sameiet,
Overtakelsene vil bli avholdt etter hvert som fellesarealer og fellesanlegg blir ferdigstilt og det skal
fares protokoll for hver overtakelse. Styret ber vurdere 8 innhente bistand av takstmann for deler
av dette.

Styret ber innga service- og vedlikeholdsavtaler for sameiet, hvor snabreyting forelapig er det mest
aktuelle. Det bar settes opp en plan for hvilke service- og driftsavtaler sameiet ansker, og nar
avtalene skal settes i drift.

Ta gjerne kontakt med meg om du har sparsmal eller merknader til noe av det ovennevnte.

Med vennlig hilsen
Braekhus Advokatfirma DA

Eirik Espenes

advokat
espenes@braekhus.no

Side2av3
4127-5554-3334, v. 1



REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL PLAN FOR Nr. 461

«VIK SKOG RAKENASEN - BY18»
ENEBAKK KOMMUNE

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN - 0OG SAKSNR. DATO SIGN.

BYGNINGSLOVEN AV 27. JUNI 2009, NR. 71. 8§ 12-1, 12-2

ELLER 12-3

Endring av plan 13/19 28.03.2019

Kommunestyrets vedtak: 46/18 28.05.2018

3. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker

Kunngjgring av vedtak fra 21.06.2018 til 13.07.2018 21.06.2018
13.07.2018

2. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 28.05.2018 28/18 28.05.2018

46/18

Offentlig ettersyn fra 24.08.2017 til 19.10.2017 24.08.2017
19.10.2017

1. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 24.08.2017 35/17 24.08.2017

Kunngjgring av oppstart av planarbeidet 02.06.2016 02.06.2016

Reguleringsbestemmelser datert 26.05.2017, sist revidert 06.03.2019
Plankart datert 26.05.2017, sist revidert 31.08.2018

§1  Planens formal
Planens formal er & legge til rette for boligbebyggelse pd Rakenasen, BY18, som kan komplementere
naeromradet, bygda og regionen.

§2  Avgrensning av planomradet
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket kartnr. 461 (0229 _461) og datert 31.08.2018.

83 Reguleringsformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg, PBL § 12-5, Nr. 1
Boligbebyggelse (B1-B13)

Barnehage (BBH)

Energianlegg offentlig (o_BE1-BE2)
Renovasjonsanlegg offentlig (o BRE1-BRED5)
Lekeplass felles (f_BLK1-BLK3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5, Nr. 2
Kjareveg offentlig (0_SKV1 — 0_SKV3)

Kjareveg felles (f_SKV4 —f_SKV5)

Fortau offentlig (o_SF1, o_SF2)

Annen veggrunn — grgntareal offentlig (0_SVG)

Gregnnstruktur, PBL § 12-5, Nr. 3
Grannstruktur felles (f_G)
Vegetasjonsskjerm felles (f_GV)

Hensynssoner, PBL 8 12-6
Frisikt H140



Bestemmelsesomrader, PBL § 12-7
Hayspenningsanlegg (H1)
Anlegg- og riggomrade

84 Fellesbestemmelser
8 4.1 Estetisk krav, utomhusplan, byggegrenser, utforming, PBL. § 12-7 nr. 1, 2 og 4

Estetisk utforming

e Ved sgknad om tiltak skal det redegjares for tiltakets estetiske sider bade i forhold til seg selv,
omgivelsene og tiltakets fjernvirkning. Redegjarelsen skal inneholde hvordan tiltaket er tilpasset
eksisterende terreng, nabobebyggelse og eksisterende bygg. Ved tiltak i omrader med enhetlig
bebyggelse skal hovedinntrykket og omradets karakter beholdes.

e Postkassestativ skal plasseres minimum to meter fra veikant. Tiltaket skal gis en god utforming og
ikke veere til sjenanse for omgivelsene.

o Det tillates ikke bruk av konteinere eller telt til lagring ut over 2 maneder. Dette gjelder nar
utbygging i et delfelt er ferdig.

Situasjonsplan
e Situasjonsplanen skal vaere del av rammesgknaden og vere i malestokk 1:500. Situasjonsplanen
skal vise plassering av bolig, garasje, sgppelstativ m.m.

Byggegrenser
e Byggegrenser skal vare slik som angitt pa plankartet, hvis ikke annet fremkommer av egne
bestemmelser.

Terrengtilpasninger til naboeiendommer og vei
o Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det legges frem snitt som viser terrenget mot naboeiendom,
nabobebyggelse, tilstatende vei og grantstruktur.

Sol - skygge diagram
e For barnehage skal det foreligge sol — skyggediagram som en del av byggesgknaden.

AvKjarsler

o Det tillates maksimalt 1 avkjersel per eiendom.

e Sgknad om avkjarsel fra kommunal vei skal godkjennes som en del av byggesgknaden.
o Ikke mer enn 1 eiendom skal ha avkjarsel direkte ut til en vendhammer.

Fjellskjeeringer og terrengoppfyllinger

e Fyllinger skal tilsaes og beplantes eller steinsettes med robuste materialer og stedegne planter
tilpasset omgivelsene og utfares samtidig med veianlegget. Haye skjeringer og fyllinger som
utgjer en risiko, skal sikres.

§ 4.3 Miljghensyn, jf. PBL. § 12-7 nr. 3 og 12
Stay
e Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i
arealplanleggingen, T-1442/2016, og teknisk forskrift skal legges til grunn. For anleggsperioden
gjelder falgende begrensninger pa anleggstid:

Mandag-fredag, fra kl. 0700 til kl.1900, lgrdag fra kl. 0900 til kl.1400

Pa virkedag far helligdager fra kl. 0700. til 1400

Det skal ikke veere drift pa sendager og helligdager

Det skal ikke veere drift pa julaften og paskeaften

Stgv
o Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging, T-1520 skal legges til grunn i bade anleggs- og driftsfasen.



Grunnforurensing

e Tiltak for & unnga forurensning og avrenning til vassdraget skal ivaretas i alle ledd av
utbyggingen.

o Dersom det ved graving eller masseflytting oppdages ukjente forurensede masser, er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av de
forurensede masser etter krav fra myndighet (jf. forurensningsloven kap.2).

o Tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid skal godkjennes av
forurensingsmyndighet.

Biologisk mangfold og fremmede arter

e Under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet skal det vises aktsomhet for & unnga
skade pa radlistede arter og gkosystemer.

e For & unnga spredning til nye vokseplasser skal jord fra omrader med fremmede arter ikke
benyttes som vekstmasser. Ved nyplantinger skal det ikke benyttes fremmede arter eller planter
som kan bli invaderende (ref. klasse Sveert hgy risiko eller Hay risiko i Norsk fremmedartsliste).

Grunnforhold
e Rapport fra geoteknisk undersgkelse skal ligge til grunn for utbygging av omradet.

Overvann

o Det skal opparbeides fordrgyningsmagasin for overvann som omtalt i Swecos notat av 11.01.2017
(revidert 19.03.2018).

e For planomradet skal det utarbeides en samlet plan for handtering av vannforsyning, slokkevann,
spillvann og overvann i henhold til norm for overvann i Enebakk kommune. Overvannshandtering
skal prosjekteres i henhold til godkjent plan.

e Overvann skal handteres innenfor hver enkelt tomt.

e Ved sgknad om utbygging av boligtomtene skal det lages en plan for hvordan overvann handteres
og fordrayes pa egen tomt slik at fordrayningen oppfyller forutsetningene i Swecos notat av
11.01.2017 (revidert 19.03.2018). Utbygging pa tomtene skal ikke fare til hgyere avrenning fra
omradet. Takvann og annet overvann skal fordrgyes pa egen tomt. Fordrgyning av overvann skal
skije i lukket fordrgyningsanlegg, sandfang, oppfylte masser pa tomta, regnbed eller andre apne
overvannsanlegg. En kombinasjon av de ulike tiltakene er & foretrekke, da dette gir starre
robusthet for Igsningene. Takvann skal ledes ut pa terreng eller infiltreres i bakken — taknedlgp
tillates ikke tilknyttet direkte til felles overvannsledning i veien.

e Avrenning av overvann skal skje i apen graft.

Miljgoppfalgingsprogram

o Det skal utarbeides plan for bygge- og anleggsperioden/miljgoppfalgingsprogram som beskriver
tiltak om forurensning, stay, stav, fremmede arter, bevaring av treer, massehandtering m.m. i bade
anleggs- og driftsfase. Planen utarbeides i samsvar med Norsk standards mal for
oppfalgingsprogram for ytre miljg for bygg-, anleggs- og eiendomsneringen. Plan for bygge- og
anleggsperioden/miljgoppfalgingsprogram skal godkjennes i forbindelse med
igangsettingstillatelsen.

§ 4.4 Kulturminner § 12-7, nr. 6

e Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr.
50, § 8.

85  Bebyggelse og anlegg

8 5.1 Bolighebyggelse

e Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet.

e Innenfor B1, B2, B4, B5 og B8 - B13 kan det oppfares enebolig. Prosent bebygd areal (%-BYA) =
35%.

o Innenfor felt B7 kan det oppfares enebolig/tomannsbolig. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 35%.
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o Innenfor felt B3 og B6 kan det oppfares eneboliger/rekkehus/tomannsboliger. Prosent bebygd
areal (%-BYA) = 40%.

o Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshgyde skal
ikke overstige 7,0 m malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

e Det tillates bade pulttak, flate tak og saltak.

o Takterrasse tillates etablert, men rekkverk skal ikke overstige maks gesimshgyde.

o Krav til minste uteoppholdsareal (MUA) er som falger:
Eneboliger: 250 m?
Rekkehus/tomannsboliger: 200 m?

e Garasjer kan maksimalt ha en mgnehgyde pa 4,5 m og maksimal gesimshgyde 3,5 m malt fra
garasjegulv.

o Garasjer som plasseres parallelt med atkomstvei kan minimum oppfares 2 meter fra regulert
veiformal. Garasjer som plassert med port vinkelrett mot atkomstvei kan plasseres minimum 6
meter fra regulert veiformal.

§ 5.2 Krav til parkeringsplasser i boligomrader
o Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til kommunes bestemmelser/retningslinjer for
parkering pa byggetidspunktet.

8§ 5.3 Offentlig eller privat tjenesteyting - Barnehage - Felt BBH

¢ Innenfor BBH skal det oppfares barnehage og tilhgrende anlegg. Bebyggelsen skal plasseres
innenfor byggegrense som vist pa plankartet. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 45%.
Bebyggelsens maksimale mgnehgyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshgyde skal
ikke overstige 7,0 m malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Parkeringsplasser til bruk for BBH skal etableres innenfor areal avsatt til barnehage.
Parkeringsplassen skal ha minst 5 % HC-plasser av totalt antall plasser. Sykkelparkering skal vaere
ved inngangspartiet.

For barnehagetomta skal det ved rammesgknad gjares spesielt rede for hvordan tilgjengelighet for
orienteringshemmede og bevegelseshemmede er lgst utvendig (j.f, TEK 17, kap. 8 og 12).
Utearealene til barnehagen skal vare tilgjengelig etter stengetid for lek.

§ 5.4 Energianlegg, o_BE
o Trafostasjon skal plasseres innenfor areal avsatt til energianlegg, o BE. Behov for trafostasjon, og
eventuelt tidspunkt for etablering, skal kartlegges i samrad med nettselskapet.

§ 5.5 Renovasjonsanlegg, o BRE1-5

o Det skal etableres felles lgsninger for renovasjon innenfor areal avsatt til BRE i plankartet. Det
skal avsettes nok areal for oppstilling av renovasjonsbiler utenfor veiformalet slik at biler kan
passere renovasjonsbil under tsmming.

e Kommunens renovasjonsforskrift gir neermere bestemmelser om utforming av renovasjonslgsning

§ 5.6 Lekeplass, f BLK1-3

e Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensing, stay,
trafikkfare og annen helsefare. Lekeplasser er avsatt i omrader merket f BLK1, f BLK2 og
f BLKS3 pa plankartet. Lekeplass skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming.
Opparbeidelse av lekeplasser skal fglge de til enhver tid gjeldende bestemmelser i Enebakk
kommune for opparbeidelse av lekeplasser.

e F BLK1ogf BLK2 skal opparbeides med minst en sklie, dumpe, 2 husker, klatrestativ og
sandkasse. F_BLK1 skal vare felles for B1-B5 og f BLK2 skal vare felles for B6- B13.

e F BLK3 skal opparbeides som lekefelt med ballbinge/ballplass. F_BLK3 skal veere felles for alle
boligene i reguleringsomradet.

o Lekeplassene skal fradeles som egne tomter med tinglyste rettigheter og plikter for bruk og
vedlikehold pa de tilhgrende boligeiendommer.

86  Samferdsel og teknisk infrastruktur
e Veger prosjekteres og opparbeides som vist pa plankartet, og iht. til Enebakk kommunes veinorm.
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§ 6.1 Vei, jf. PBL. 8 12-7 pkt. 14

o Veianlegget o_SKV1 skal veere offentlig og opparbeides i henhold til veiklasse SA1, Samleveg i
boligomrader.

e Veianleggene o_SKV2 og o_SKV3 skal veere offentlig og opparbeides i henhold til veiklasse Al,
Atkomstvei i boligomrade.

e Veianleggene f_SKV4 og f_SKVS5 skal vere felles og opparbeides i henhold til veiklasse FA2,
fellesveger.

8 6.2 Gang- og sykkelvei — gangvei/-gangareal - fortau
e Fortau 0_SF1-2 skal veere offentlig.

§ 6.3 Annen veigrunn - grgntareal

e Omradet skal benyttes til ngdvendig veigrunn utenom trafikkareal for & ivareta veiens funksjon.
Greft inkludert tilliggende annen veggrunn skal tilsas med gress. For fyllinger og skjeeringer
refereres til 884.1.

§ 6.4 Tekniske anlegg, jf. PBL. 12-7 pkt. 4

o Det skal utarbeides en plan for fordrgyning og bortledning av overvann.

e Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til eksisterende nett.

Teknisk infrastruktur som vann - og avlgpsnett kan anlegges i areal avsatt til veiformal.

e Pumpestasjoner o.a. kan tillates plassert over byggegrense mot vei etter godkjennelse av Enebakk
kommune.

e Veianlegg skal opparbeides som vist pa reguleringsplanen.

Det skal etableres tilstrekkelig med brannhydranter innenfor omradet med uhindret tilgang for
brann- og redningsmannskapet. Type brannhydranter skal godkjennes av Enebakk kommune.

§7  Grgnnstruktur

§7.1  Grgnnstruktur, f G

e Grannstruktur f_G skal veere felles for delfelt B1 — B13.

o Innenfor areal avsatt til grannstruktur f_G skal terrenget i all hovedsak bevares uten inngrep. Det
tillates etablert turstier med tilhgrende sittebenker, samt vann- og avlgpstrase innenfor areal avsatt
til grannstruktur, f_G. Etter endt anleggsarbeid i forbindelse med nedlegging av vann- og
avlgpstrase skal bergrte arealer ryddes, istandsettes og eventuelt beplantes med stedegne arter.

o Fra barnehagen skal det opparbeides en turvei/sti i 1 meters bredde gjennom gragntstruktur G frem
til sydenden av grentomradet.

e Gjennom grgnnstrukturen, fra felt B2/B3 til lekeplass f_BLKS3, skal det etableres turvei i 1 meters
bredde med grus toppdekke.

§7.2 Vegetasjonsskjerm, f GV1-3

o Vegetasjonsskjerm f_GV1-3 skal veere felles for delfelt B1-B13.

e Innenfor areal avsatt til vegetasjonsskjerm skal naturlig vegetasjon bevares. Dette gjelder med
unntak av treer som er utsatt for vindfall samt felling av dokumentert syke og/eller skadede trar. |
den grad det fjernes traer skal det skje gjeninnplanting med stedegne arter.

§8. Hensynssoner

§8.1 Hensynssone frisikt

e Innenfor hensynssone frisikt, H140, tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0.5m
over tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hayere enn tilstatende veiers niva.

89  Bestemmelsesomrader
8 9.1 Hgyspentanlegg



e H1 omfatter eksisterende hgyspentlinje.

e Innenfor bestemmelsesomrade H1 tillates ingen former for aktivitet som kan komme i konflikt
med eksisterende hoyspenningsanlegg og fremtidig energianlegg i henhold til “Generelle
restriksjoner gjeldende for angitte kraftanlegg/-ledning” fra netteier.

e P4 det tidspunkt hgyspentlinjen legges i bakken langs fremtidig veg skal bestemmelsesomrade
fjernes, og omradet apnes for utbygging i henhold til plankart.

§ 9.2 Midlertidig anleggsvei

e Arealet merket med bestemmelsesomrade anlegg- og riggomrade kan i anleggsperioden benyttes
som anleggsvei. Omradet skal ryddes og istandsettes som grgnnstruktur nar enten delfelt B1-B5 er
ferdig opparbeidet eller nar delfelt B6-B13 er ferdig opparbeidet.

810 Rekkefglgebestemmelser

Far rammesgknad skal prosjektering av kommunaltekniske anlegg (vei, veilys og avlgp) samt plan for
fordrayning og bortledning av overvann vere godkjent av Enebakk kommune, Enhet for eiendom og
kommunalteknikk.

Situasjonsplan skal innsendes i forbindelse med byggesgknad.

Far det gis igangsettingstillatelse innenfor felt B8b, B9, B11, B12 skal hgyspentlinje veere lagt i kabel
under bakken. Bestemmelsesomrade H1 (hayspent) oppharer nar kabler legges i bakken, og feltene
apnes for utbygging i henhold til plankart.

Fortau langs Tangenveien skal vaere opparbeidet far farste boenhet innenfor planomradet kan tas i
bruk.

Far nye boenheter innenfor delfeltene B1-B13 kan tas i bruk skal falgende veere opparbeidet:
o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i takt med utbyggingen.

Far farste boenhet innenfor felt B1-B8a kan tas i bruk skal falgende vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet:
o Lekeplass f BLK1

Renovasjon 0_BRE1 og o BRE?2 skal etableres i takt med utbyggingen nér felt B1-B5 er bygd ut med
inntil 10 boenheter. Far dette tillates bruk av renovasjonslgsning pa egen eiendom.

Far farste boenhet innenfor felt B8b - B13 kan tas i bruk skal falgende veere opparbeidet eller sikret
opparbeidet:
o Lekeplass f BLK2

Opparbeidelse av lekeplass f BKL1 eller f BKL2 kan erstattes av opparbeidelse av tilsvarende
lekeplass pa barnehagetomten for inntil 35 boenheter med brukstillatelse dersom ikke barnehagen er
tatt i bruk.

Far farste boenhet innenfor felt B6-B11 kan tas i bruk skal renovasjon o_ BRE3 og/eller o BRE4 veare
opparbeidet. Far farste boenhet innenfor felt B12-B13 kan tas i bruk skal renovasjon o_BRE5 veere
opparbeidet. Takt og rekkefalge pa utbyggingen gis av kommunens krav til avstand mellom boenhet
0g renovasjon.

Turvei i grantomrade skal veere opparbeidet far farste boenhet innenfor felt B2 kan tas i bruk.

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet bygges ut etter 2027. Unntatt fra dette er ogsa
inntil to boenheter pr. ar fra 2020.

Ballplass/ballbinge f_BLKS3 skal vare opparbeidet fgr boenhet nr.26 kan tas i bruk.
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