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2. 8

m
²

B4-1
Areal tomt: 458 m2

BYA: 150 m2

U: 32,8%
MUA: 271m2

152,0

1.etg
153,0

B4-2
Areal tomt: 446 m2

BYA: 150 m2

U: 33,6%
MUA: 259m2

B2-10
Areal tomt: 545 m2

BYA: 178,6 m2

U: 32,7%
MUA: 318m2

150,25

U.etg
150,4

Snu

P1

P2

P3

B2-9
Areal tomt: 445 m2

BYA: 146,2 m2

U: 32,8 %
MUA: 252 m2

150,1

U.etg
150,28

Snu

P1P2

P3

B2-8
Areal tomt: 446 m2

BYA: 146,2 m2

U: 32,7 %
MUA: 252 m2

149,96

U.etg
150,28

Snu

P1
P2

P3

B2-7
Areal tomt: 446 m2

BYA: 146,2 m2

U: 32,7 %
MUA: 252 m2

149,85
U.etg
150,28

Snu

P1
P2

P3

B2-6
Areal tomt: 449 m2

BYA: 146,2 m2

U: 32,5%
MUA: 256 m2

149,7

U.etg
150,28

Snu P3

HUS H
1 etasje m/u-
etasje
BRA:189,8m² 
inkl/garasje

P1 P2

Snu

149,54

U.etg
150,28

P3

B2-5
Areal tomt: 679 m2

BYA: 148,6m2

U:21,8 %
MUA: 500m2

P1
P2

Snu
149,3

U.etg
149,7

B2-4
Areal tomt: 521 m2

BYA:148,6 m2

U:28,5 %
MUA:min.352 m2

P3

P1

P2

Snu

149,1

U.etg
149,7

B2-3
Areal tomt: 455 m2

BYA: 148,6 m2

U: 32,6%
MUA: min.285m2

P3

P1

P2

Snu 149

U.etg
149,7

B2-2
Areal tomt: 512 m2

BYA: 148,6 m2

U: 29%
MUA: min.345 m2

P3

B2-1
Areal tomt: 508 m2

BYA: 147,6 m2

U: 29%
MUA: 320m2

148,9

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165m2

P3

P1

P2

Snu

HUS J
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.165m2

153,0

1.etg
153,7

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165m2

P3

P1

P2

Snu

HUS J
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.165m2

HUS J
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.165m2

B4-3
Areal tomt: 446 m2

BYA: 150 m2

U: 33,6%
MUA: 259m2

153,66

1.etg
153,7

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165m2

P3

P1

P2

B4-4
Areal tomt: 446 m2

BYA: 150 m2

U: 33,6%
MUA: 259m2

154,8

1.etg
154,0

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165m2

P3

P1

P2

B4-5
Areal tomt: 446 m2

BYA: 150 m2

U: 33,6%
MUA: 259m2

155,82

U.etg
153,82

P3

P1

P2

B4-6
Areal tomt: 446 m2

BYA: 150 m2

U: 33,6%
MUA: 259m2

157,0

U.etg
153,95

P3

P1

P2

B4-7
Areal tomt: 446 m2

BYA: 150 m2

U: 33,6%
MUA: 259m2

P3

P1

P2

157,65

1.etg
155,2

P3

P1

P2

P1

157,36

U.etg
154,75

P1

P2

Snu

U.etg
149,2

P1

P2

HUS G 
1 etg m/u.etg
BRA:ca.144,5 m2

P3

HUS G
1.etg m/u.etg
BRA:ca.144,5 m2

HUS G 
1 etasje m/u.etg
BRA:ca.144,5m2

HUS G
1 etasje m/u.etg
BRA:ca.144,5m2

HUS G
1 etasje m/u.etg
BRA:ca.144,5 m2

Snu

Snu

Snu

Snu

Snu

Snu

HUS J
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.165m2

B1-1
Areal tomt: 656 m2

BYA: 164 m²
U: 25%
MUA: min.250 m2

B1-3
Areal tomt: 512 m2

BYA: 149 m2

U: 29,1 %
MUA: min 250m2

B1-4
Areal tomt: 502 m2

BYA: 149 m2

U: 29,6%
MUA: min.250 m2

B1-7
Areal tomt: 479 m2

BYA: 162 m2

U: 33,8 %
MUA: 281 m2

P1

P2

HUS D
2 etasjer
BRA:ca.181 m2

Snu

B1-6
Areal tomt: 489 m2

BYA: 162 m2

U: 33,1 %
MUA: 294 m2

B1-2
Areal tomt: 500 m2

BYA: 164 m²
U: 32,8%
MUA: min.250 m2

B1-5
Areal tomt: 459 m2

BYA: 149 m2

U: 32,5%
MUA: min.250 m2

P3

P1

P2

Snu

P3

P1

P2

Snu

P3

P1

P2

Snu

P3

P1

P2

P3

Snu

P1

P2

P3

Snu

HUS L3
2 etasjer
BRA:ca.179 m2 

ink sportsbod

P1

P2

P3

Snu

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165 m2

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165 m2

HUS I
2 etasjer
BRA:ca.165 m2

HUS D
2 etasjer
BRA:ca.181 m2

N
y
 B

e
kk

B3-5
Areal tomt: 762 m2

BYA: 302 m2

U: 39,6%
MUA: 400m2

P1

P2

P3

HUS O
1 etasje
BRA:ca.207m2

Snu

B3-1
Areal tomt: 579 m2

BYA: 230 m2

U: 39,7%
MUA: 314m2

B3-3
Areal tomt: 651 m2

BYA: 230 m2

U: 37,0%
MUA: 355m2

B3-4
Areal tomt: 758 m2

BYA: 286 m2

U: 36,2%
MUA: 474m2

P1

P2

P3

Snu

P1

P2

P3

Snu

P1

P2

P3

Snu

P1

P2

P3

Snu

B3-6
Areal tomt: 640 m2

BYA: 253 m2

U: 39,5%
MUA: 347m2

B3-7
Areal tomt: 730 m2

BYA: 253 m2

U: 34,7%
MUA: 432m2

B3-8
Areal tomt: 666 m2

BYA: 230 m2

U: 34,5%
MUA: 396m2

HUS V
1 etasje
BRA:ca.192m2

HUS K
1 etasje
BRA:ca.150m2

+garasje og sportsbod

HUS W
1 etasje
BRA:ca.164m2

HUS W
1 etasje
BRA:ca.164m2

B3-2
Areal tomt: 576 m2

BYA: 226 m2

U: 39,2%
MUA: 314m2

Snu

HUS N
1 etasje
BRA:ca.150m2

+garasje og sportsbod

P1

P2

P3

Snu

P1

P2

P3

HUS X
1 etasje
BRA:ca.150m2

+garasje og sportsbod

Sn
u

P1

P2

P3

B10-1
Areal tomt: 638 m2

BYA: 186 m2

U: 28,4%
MUA: 402 m2

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.193,6 m2

P3

156,6

1.etg
156,81

B10-2
Areal tomt: 1007,3 m2

BYA: 155,5 m2

U: 15,4%
MUA: 805,5 m2

HUS F1
1 etasje
med 1 underetasje mot vest
BRA:  160 m²

P3
156,61

B10-3
Areal tomt: 1119,9 m2

BYA: 155,5 m²
U: 13,9%
MUA: 901,6 m²

B10-4
Areal tomt: 808,3 m2

BYA: 155,5 m2

U: 19,2 %
MUA: 580,2 m2

B10-6
Areal tomt: 571,4 m2

BYA: 168 m2

U: 29,4 %
MUA: >250 m2

B10-5
Areal tomt: 558,8 m2

BYA: 155,5 m2

U: 27,8%
MUA: 328,7 m2

P1 P2

Snu

P2

P1
P3

P2

P1

P3

P1 P2

157.65

Snu

P3

HUS F2
1 etasje
med 1 underetasje mot vest
BRA:  160 m²

157.50

Snu

1 etg
157.25

P3
156,90

Snu

U-etg
154.86

U-etg
154.71

P1 P2

U-etg
154.25

P1 P2

u-etg
154,00

HUS F1
1 etasje
med 1 underetasje mot vest
BRA:160 m²

B4-8
Areal tomt: 440 m2

BYA: 150 m2

U: 34,1%
MUA: 252m2

157,6

U.etg
154,8

P3

P2

B4-10
Areal tomt: 560 m2

BYA: 156 m2

U: 27,8%
MUA: 334,7 m2

B4-11
Areal tomt: 770 m2

BYA: 174 m2

U: 22,6%
MUA: 505 m2

B4-12
Areal tomt: 519 m2

BYA: 150 m2

U: 29%
MUA: 344m2

HUS P
1 etasje m/ 2 u-etg
BRA:ca.280m2

2U.etg
152,00

HUS Q
2 etasjer m/u-etg
BRA:ca.273m2

U.etg
154,80

HUS R
2 etasjer m/u-etg
BRA:ca.252m2

U.etg
157,50

157.60

157,50

Snu

Snu

P3

P1

P2

P3

P3

P1

P2

P2

P1

Snu

HUS U
2 etasjer m/u-etg
BRA:ca.249m2

B4-9
Areal tomt: 480 m2

BYA: 168 m2

U: 35,0%
MUA: 275m2

søm
bo

rre
s

søm
borre

s

s
ø
m

b
o
r r

e
s

sømborres

Stø
tte

m
ur

Snu

HUS F2
1 etasje
med 1 underetasje mot vest
BRA:  160 m²

B10-10
Areal tomt:544,8 m2

BYA: 181
U: 33,2 %
MUA: 332,8 m²

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
154.34

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
155.2

P2

P3 155,50

P1

B10-09
Areal tomt: 534 m2

BYA: 181 m2

U: 33,9%
MUA: 337 m2

1.etg
156.50

P2

P3

156.95

P1

B10-08
Areal tomt:532 m2

BYA: 181 m2

U: 34,0 %
MUA: 318 m2

1.etg
156.80

P2

P3

P1

154.12

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1 etg
157,00

156.58

B9-1
Areal tomt: 481 
m2

BYA: 159 m2

U: 33,1%
MUA: 316m2

HUS A
2 etasjer
BRA:ca.185,4m2

B9-2
Areal tomt: 483 
m2

BYA: 159 m2

U: 32,8%
MUA:318m2

B9-3
Areal tomt: 510 m2

BYA: 155,0 m2

U: 30,4%
MUA: 335 m2

B9-4
Areal tomt: 519 m2

BYA: 155,0 m2

U: 29,9%
MUA: 344 m2

B9-5
Areal tomt: 524 m2

BYA: 137,0 m2

U: 26,1 %
MUA: 369 m2

B9-6
Areal tomt: 524 m2

BYA: 137,0 m2

U: 26,0 %
MUA: 369 m2

B9-7
Areal tomt: 524 m2

BYA: 137,0 m2

U: 26,0 %
MUA: 369 m2

B9-8
Areal tomt: 525 m2

BYA: 137,0 m2

U: 26,1 %
MUA: 371 m2

B9-9
Areal tomt: 557 m2

BYA: 155,0 m2

U: 27,7 %
MUA: 381 m2

B9-10
Areal tomt: 540 m2

BYA: 155,0  m2

U: 28,9 %
MUA: 364 m2

1.etg
156,64

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
156,04

P2

P3

P1

B13-1
Areal tomt: 692 m2

BYA: 164 m2

U: 23,6%
MUA: min 250m2

B13-2
Areal tomt: 555 m2

BYA: 181 m2

U: 32,6%
MUA: min 250m2

B13-3
Areal tomt: 567 m2

BYA: 181 m2

U: 31,9%
MUA: 335m2

B13-4
Areal tomt: 578 m2

BYA: 181 m2

U: 31,3%
MUA: 347m2

B13-5
Areal tomt: 590 m2

BYA: 181 m2

U: 30,7%
MUA: 358m2

B13-6
Areal tomt: 602 m2

BYA: 181 m2

U: 30,1%
MUA: 370m2

B13-7
Areal tomt: 600 m2

BYA: 181 m2

U: 30,2%
MUA: xm2

B13-8
Areal tomt: 522 m2

BYA: 181 m2

U: 34,67%
MUA: xm2

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
156,95

P2

P3

156,93
P1

Snu

Snu

P3

157,85
P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
157,87

158,57
P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
158,59

159,37
P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
159,39

160,01
P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m21.etg

160,03

160,11
P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m21.etg

160,43

Snu

P3

159,8
P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m21.etg

160,22

B13-9
Areal tomt: 591 m2

BYA: 181 m2

U: 30,6%
MUA: xm2

HUS Å
2 etasjer m/kjeller
BRA:ca.239 m2

1.etg
159,82

B8b-1Areal tomt: 670 m 2

HUS M

Snu

HUS S

Snu

157,11

B8b-3
Areal tomt: 506 m2

HUS S

Snu

P1

P2
P3

P1

P2

P3

P3

P1

P2

EIENDOMSGRENSE

157,3

157,67

157,34

1.etg
157,40

157.30

B5-1
Areal tomt: 496 m2

BYA: 154 m2

U: 31,0%
MUA: 297m2

B5-2
Areal tomt: 607 m2

BYA: 179 m2

U: 29,5%
MUA: 394m2

B5-3
Areal tomt: 849 m2

BYA: 179 m2

U: 21,1%
MUA: 636m2

B5-4
Areal tomt: 651 m2

BYA: 179 m2

U: 27,5%
MUA: 438m2

B5-5
Areal tomt: 795 m2

BYA: 179 m2

U: 22,5%
MUA: 582m2

6

6

6

6

HUS B5-5
2 etasjer
BRA:ca.200m2

HUS B5-1
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.190m2

HUS B5-2,3,4
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.200m2

153,2

153,9

154,6

155,9

157,2

U.etg
153,2

U.etg
155,0

U.etg
155,0

HUS B5-2,3,4
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.200m2

HUS B5-2,3,4
1 etasje m/u-etg
BRA:ca.200m2

U.etg
156,2

1.etg
157,6

HUS B

B12-1
Areal tomt: 615 m2

BYA: 172m2

U: 28,0%
MUA: xm2

B12-3
Areal tomt: 541 m2

BYA: 136 m2

U: 25,1%
MUA: xm2

B12-4
Areal tomt: 578 m2

BYA: 172 m2

U: 29,8%
MUA: xm2

B12-5
Areal tomt: 550 m2

BYA: 172 m2

U: 31,3%
MUA: xm2

B12-6
Areal tomt: 570 m2

BYA: 172 m2

U: 30,2%
MUA: xm2

1.etg
150,5

avkjørsel
149,3

avkjørsel
150,5

avkjørsel
150,0

avkjørsel
149,60

1-etg
148,8

avkjørsel
149,00

avkjørsel
148,80

avkjørsel
149,00

avkjørsel
149,00

1-etg
149,0

1-etg
149,0

1-etg
149,3

1-etg
150,0

1-etg
149,6

1-etg
149,0

155,25

1.etg
159,69

1.etg
160,43

160.32

U.etg
159,41

160.11

160.19

156.74

kjeller
154.0

kjeller
154.28

157.65

157.8

1-etg
147,90

148,75 1-etg
147,62

1-etg
147,79

1-etg
147,83

1-etg
148,00

1-etg
148,6

1-etg
148,33

147,90

148,80

148,75

148,82

148,92

149,37

U-etg
157,02

Snu

P2

P1

P3

158,93

S
p
o

rts
b
o
d

P2

P1

SNU

P3

P3

SNU

SNU

1.etg
160,21

1.etg
162,21

P2

P1

156,91

SNU

1.etg
160,68

HUS L1
2 etasjer
BRA:ca.188m2

HUS L1
2 etasjer
BRA:ca.188m2

P3

P2

P1

P2

P1

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
156.80

157,24

HUS C
2 etasjer
BRA:ca.200m2

1.etg
156.80

157,24

P1

P2

P3

SNU

P3

P2

P1

SNU

P3

P2

P1

159.27

R
in

g
m

u
r 

h
=

1
.0

m
M

u
r 

h
=

1
.0

m

M
ur

 h
=0

.5
m

HUS L1
2 etasjer
BRA:ca.188m2

HUS L1
2 etasjer
BRA:ca.188m2

B8b-2

B8b-2Areal tomt: 520 m 2

B10-07
Areal tomt:728 m2

BYA: 195 m2

U: 26,8 %
MUA: 512 m2

HUS A
2 etasjer
BRA:ca.185,4m2

HUS E
2 etasjer m/kjeller
BRA:ca.252m2

HUS E
2 etasjer m/kjeller
BRA:ca.252m2

HUS E
2 etasjer m/kjeller
BRA:ca.252m2

P2

P3

P1

P2

P3

P1

P2
P3

P1

P2
P3

P1

P2
P3

P1

P2
P3

P1

P2
P3

P1

P2
P3

P1

P2
P3

P1

P2

P3

P1

1.etg
156,64

156,62

1.etg
156,83

156,81

U.etg
156,89

156,87

U.etg
157,03

157,01

U.etg
157,14

157,12

U.etg
157,25

157,23

U.etg
157,33

157,31

U.etg
157,44157,42

U.etg
157,56

157,54

U.etg
157,73

157,71

HUS E
2 etasjer m/kjeller
BRA:ca.252m2

HUS B
2 etasjer m/u-etasje
BRA:ca.210,0m2
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Utskrift fast eiendom

Gårdsnummer 91, Bruksnummer 868 i 3028 ENEBAKK kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 21.05.2021 kl. 20.18
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 21.05.2021 kl. 20.17

Adresse(r):

Gateadresse: Furuåsen 10
Gatenr: 5600
Kommune: ENEBAKK
Postkrets: 1914 YTRE ENEBAKK

Gateadresse: Furuåsen 12
Gatenr: 5600
Kommune: ENEBAKK
Postkrets: 1914 YTRE ENEBAKK

Gateadresse: Furuåsen 14
Gatenr: 5600
Kommune: ENEBAKK
Postkrets: 1914 YTRE ENEBAKK

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/991014-1/200 27.08.2019
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 33 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
VIK UTVIKLING ENEBAKK AS
ORG.NR: 922 998 264

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst på
avgivereiendommen før en arealoverføring, er ikke overført. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overført ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du på
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2019/760091-1/200 02.07.2019
21:00

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 28
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 380
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 381
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 874
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 875
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 876

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.05.2021 20:18 – Sist oppdatert 21.05.2021 20:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 877
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 878
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 879
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 880
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 881

2019/760091-2/200 02.07.2019
21:00

ERKLÆRING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 28
Bestemmelse om kjøring og opplag av tømmer

2019/760091-3/200 02.07.2019
21:00

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 881

2021/467500-1/200 22.04.2021
21:00

PANTEDOKUMENT

Beløp: NOK 250 000 000
Panthaver: NORDEA BANK ABP FILIAL I NORGE
ORG.NR: 920 058 817

GRUNNDATA

2016/912696-1/200 06.10.2016 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 28

2019/686980-1/200 18.06.2019
21:00

AREALOVERFØRING

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
AREAL OVERFØRT FRA : KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 380

2019/686998-1/200 18.06.2019
21:00

AREALOVERFØRING

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
AREAL OVERFØRT TIL : KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 381

2019/687038-1/200 18.06.2019
21:00

AREALOVERFØRING

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
AREAL OVERFØRT TIL : KNR: 3028 GNR: 91 BNR: 382

2019/695749-1/200 19.06.2019
10:35

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 874

  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/696237-1/200 19.06.2019
11:06

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 875

  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/700351-1/200 19.06.2019
15:17

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 876

  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/700451-1/200 19.06.2019
15:40

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
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BNR: 877
  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/700462-1/200 19.06.2019
15:44

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 878

  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/700463-1/200 19.06.2019
15:45

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 879

  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/700464-1/200 19.06.2019
15:45

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 880

  ELEKTRONISK INNSENDT

2019/700558-1/200 19.06.2019
17:23

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3028 GNR: 91
BNR: 881

  ELEKTRONISK INNSENDT

2020/1523366-1/200 01.01.2020
00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0229 GNR: 91 BNR: 868

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder særskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL PLAN FOR 

«VIK SKOG RÅKENÅSEN – BY18» 
ENEBAKK KOMMUNE 

 
 

 

 

 

Nr. 461 

 

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN – OG 

BYGNINGSLOVEN AV 27. JUNI 2009, NR. 71. §§ 12-1, 12-2 

ELLER 12-3 

SAKSNR. DATO SIGN. 

    

Endring av plan 13/19 28.03.2019  

 Kommunestyrets vedtak: 46/18 28.05.2018  

3. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker    

Kunngjøring av vedtak fra 21.06.2018 til 13.07.2018  21.06.2018 

– 
13.07.2018 

 

2. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 28.05.2018 28/18 

46/18 

28.05.2018  

Offentlig ettersyn fra 24.08.2017 til 19.10.2017        24.08.2017 

– 

19.10.2017 

 

1. gangs behandling i det faste utvalg for plansaker 24.08.2017 35/17 24.08.2017  

Kunngjøring av oppstart av planarbeidet 02.06.2016  02.06.2016  
    

 
Reguleringsbestemmelser datert 26.05.2017, sist revidert 06.03.2019 

Plankart datert 26.05.2017, sist revidert 31.08.2018 

 
 

§ 1 Planens formål 
Planens formål er å legge til rette for boligbebyggelse på Råkenåsen, BY18, som kan komplementere 
nærområdet, bygda og regionen.  

 

 

§ 2 Avgrensning av planområdet  
Det regulerte området er vist på plankartet merket kartnr. 461 (0229_461) og datert 31.08.2018.  

 
 

§3  Reguleringsformål og hensynssoner 
Området reguleres til: 
 

Bebyggelse og anlegg, PBL § 12-5, Nr. 1  

Boligbebyggelse (B1-B13)  
Barnehage (BBH)  

Energianlegg offentlig (o_BE1-BE2) 

Renovasjonsanlegg offentlig (o_BRE1-BRE5) 
Lekeplass felles (f_BLK1-BLK3) 

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5, Nr. 2 

Kjøreveg offentlig (o_SKV1 – o_SKV3)  
Kjøreveg felles (f_SKV4 – f_SKV5) 

Fortau offentlig (o_SF1, o_SF2)  

Annen veggrunn – grøntareal offentlig (o_SVG)  
 

Grønnstruktur, PBL § 12-5, Nr. 3  

Grønnstruktur felles (f_G) 
Vegetasjonsskjerm felles (f_GV)  

 

Hensynssoner, PBL § 12-6 

Frisikt H140 
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Bestemmelsesområder, PBL § 12-7 
Høyspenningsanlegg (H1)  

Anlegg- og riggområde 

 

 

§4 Fellesbestemmelser 
§ 4.1 Estetisk krav, utomhusplan, byggegrenser, utforming, PBL. § 12-7 nr. 1, 2 og 4 

 

Estetisk utforming 

 Ved søknad om tiltak skal det redegjøres for tiltakets estetiske sider både i forhold til seg selv, 

omgivelsene og tiltakets fjernvirkning. Redegjørelsen skal inneholde hvordan tiltaket er tilpasset 

eksisterende terreng, nabobebyggelse og eksisterende bygg. Ved tiltak i områder med enhetlig 
bebyggelse skal hovedinntrykket og områdets karakter beholdes. 

 Postkassestativ skal plasseres minimum to meter fra veikant. Tiltaket skal gis en god utforming og 

ikke være til sjenanse for omgivelsene. 

 Det tillates ikke bruk av konteinere eller telt til lagring ut over 2 måneder. Dette gjelder når 

utbygging i et delfelt er ferdig. 
 

Situasjonsplan 

 Situasjonsplanen skal være del av rammesøknaden og være i målestokk 1:500. Situasjonsplanen 

skal vise plassering av bolig, garasje, søppelstativ m.m.  
 

Byggegrenser 

 Byggegrenser skal være slik som angitt på plankartet, hvis ikke annet fremkommer av egne 

bestemmelser. 

 

Terrengtilpasninger til naboeiendommer og vei 

 Ved søknad om tillatelse til tiltak skal det legges frem snitt som viser terrenget mot naboeiendom, 

nabobebyggelse, tilstøtende vei og grøntstruktur. 

 

Sol - skygge diagram 

 For barnehage skal det foreligge sol – skyggediagram som en del av byggesøknaden. 

 

Avkjørsler 

 Det tillates maksimalt 1 avkjørsel per eiendom.  

 Søknad om avkjørsel fra kommunal vei skal godkjennes som en del av byggesøknaden.  

 Ikke mer enn 1 eiendom skal ha avkjørsel direkte ut til en vendhammer.  
 

Fjellskjæringer og terrengoppfyllinger 

 Fyllinger skal tilsåes og beplantes eller steinsettes med robuste materialer og stedegne planter 

tilpasset omgivelsene og utføres samtidig med veianlegget. Høye skjæringer og fyllinger som 

utgjør en risiko, skal sikres.  
 

§ 4.3 Miljøhensyn, jf. PBL. § 12-7 nr. 3 og 12 

Støy 

 Grenseverdiene i Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i 
arealplanleggingen, T-1442/2016, og teknisk forskrift skal legges til grunn. For anleggsperioden 

gjelder følgende begrensninger på anleggstid:  

 Mandag-fredag, fra kl. 0700 til kl.1900, lørdag fra kl. 0900 til kl.1400 
 På virkedag før helligdager fra kl. 0700. til 1400 

 Det skal ikke være drift på søndager og helligdager  

 Det skal ikke være drift på julaften og påskeaften   

 

Støv 

 Grenseverdiene i Miljøverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i 

arealplanlegging, T-1520 skal legges til grunn i både anleggs- og driftsfasen. 
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Grunnforurensing   

 Tiltak for å unngå forurensning og avrenning til vassdraget skal ivaretas i alle ledd av 
utbyggingen.  

 Dersom det ved graving eller masseflytting oppdages ukjente forurensede masser, er tiltakshaver 

ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av de 

forurensede masser etter krav fra myndighet (jf. forurensningsloven kap.2). 

 Tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid skal godkjennes av 
forurensingsmyndighet. 

 

Biologisk mangfold og fremmede arter 

 Under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planområdet skal det vises aktsomhet for å unngå 

skade på rødlistede arter og økosystemer. 

 For å unngå spredning til nye vokseplasser skal jord fra områder med fremmede arter ikke 
benyttes som vekstmasser. Ved nyplantinger skal det ikke benyttes fremmede arter eller planter 

som kan bli invaderende (ref. klasse Svært høy risiko eller Høy risiko i Norsk fremmedartsliste). 

 

Grunnforhold 

 Rapport fra geoteknisk undersøkelse skal ligge til grunn for utbygging av området.  

 

Overvann 

 Det skal opparbeides fordrøyningsmagasin for overvann som omtalt i Swecos notat av 11.01.2017 

(revidert 19.03.2018). 

 For planområdet skal det utarbeides en samlet plan for håndtering av vannforsyning, slokkevann, 
spillvann og overvann i henhold til norm for overvann i Enebakk kommune. Overvannshåndtering 

skal prosjekteres i henhold til godkjent plan.  

 Overvann skal håndteres innenfor hver enkelt tomt.  

 Ved søknad om utbygging av boligtomtene skal det lages en plan for hvordan overvann håndteres 

og fordrøyes på egen tomt slik at fordrøyningen oppfyller forutsetningene i Swecos notat av 
11.01.2017 (revidert 19.03.2018). Utbygging på tomtene skal ikke føre til høyere avrenning fra 

området. Takvann og annet overvann skal fordrøyes på egen tomt. Fordrøyning av overvann skal 

skje i lukket fordrøyningsanlegg, sandfang, oppfylte masser på tomta, regnbed eller andre åpne 
overvannsanlegg. En kombinasjon av de ulike tiltakene er å foretrekke, da dette gir større 

robusthet for løsningene. Takvann skal ledes ut på terreng eller infiltreres i bakken – taknedløp 

tillates ikke tilknyttet direkte til felles overvannsledning i veien. 

 Avrenning av overvann skal skje i åpen grøft. 

 

Miljøoppfølgingsprogram 

 Det skal utarbeides plan for bygge- og anleggsperioden/miljøoppfølgingsprogram som beskriver 

tiltak om forurensning, støy, støv, fremmede arter, bevaring av trær, massehåndtering m.m. i både 

anleggs- og driftsfase. Planen utarbeides i samsvar med Norsk standards mal for 
oppfølgingsprogram for ytre miljø for bygg-, anleggs- og eiendomsnæringen. Plan for bygge- og 

anleggsperioden/miljøoppfølgingsprogram skal godkjennes i forbindelse med 

igangsettingstillatelsen. 

 

§ 4.4 Kulturminner § 12-7, nr. 6 

 Dersom det under anleggsarbeider treffes på automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet 

øyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 

50, § 8. 
 

 

§ 5 Bebyggelse og anlegg 
§ 5.1 Boligbebyggelse 

 Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist på plankartet. 

 Innenfor B1, B2, B4, B5 og B8 - B13 kan det oppføres enebolig. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 

35%. 

 Innenfor felt B7 kan det oppføres enebolig/tomannsbolig. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 35%.  
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 Innenfor felt B3 og B6 kan det oppføres eneboliger/rekkehus/tomannsboliger. Prosent bebygd 

areal (%-BYA) = 40%.  

 Bebyggelsens maksimale mønehøyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshøyde skal 

ikke overstige 7,0 m målt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen. 

 Det tillates både pulttak, flate tak og saltak.  

 Takterrasse tillates etablert, men rekkverk skal ikke overstige maks gesimshøyde.  

 Krav til minste uteoppholdsareal (MUA) er som følger:  
Eneboliger: 250 m2  

Rekkehus/tomannsboliger: 200 m2.   

 Garasjer kan maksimalt ha en mønehøyde på 4,5 m og maksimal gesimshøyde 3,5 m målt fra 

garasjegulv.  

 Garasjer som plasseres parallelt med atkomstvei kan minimum oppføres 2 meter fra regulert 
veiformål. Garasjer som plassert med port vinkelrett mot atkomstvei kan plasseres minimum 6 

meter fra regulert veiformål. 

 

§ 5.2 Krav til parkeringsplasser i boligområder 

 Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til kommunes bestemmelser/retningslinjer for 
parkering på byggetidspunktet.  

 

§ 5.3 Offentlig eller privat tjenesteyting - Barnehage - Felt BBH 

 Innenfor BBH skal det oppføres barnehage og tilhørende anlegg. Bebyggelsen skal plasseres 
innenfor byggegrense som vist på plankartet. Prosent bebygd areal (%-BYA) = 45%. 

 Bebyggelsens maksimale mønehøyde skal ikke overstige 9,0 m og maksimal gesimshøyde skal 

ikke overstige 7,0 m målt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen. 

 Parkeringsplasser til bruk for BBH skal etableres innenfor areal avsatt til barnehage. 

Parkeringsplassen skal ha minst 5 % HC-plasser av totalt antall plasser. Sykkelparkering skal være 
ved inngangspartiet.  

 For barnehagetomta skal det ved rammesøknad gjøres spesielt rede for hvordan tilgjengelighet for 

orienteringshemmede og bevegelseshemmede er løst utvendig (j.f, TEK 17, kap. 8 og 12). 

 Utearealene til barnehagen skal være tilgjengelig etter stengetid for lek. 

 

§ 5.4 Energianlegg, o_BE 

 Trafostasjon skal plasseres innenfor areal avsatt til energianlegg, o_BE. Behov for trafostasjon, og 
eventuelt tidspunkt for etablering, skal kartlegges i samråd med nettselskapet.  

 

§ 5.5 Renovasjonsanlegg, o_BRE1-5 

 Det skal etableres felles løsninger for renovasjon innenfor areal avsatt til BRE i plankartet. Det 
skal avsettes nok areal for oppstilling av renovasjonsbiler utenfor veiformålet slik at biler kan 

passere renovasjonsbil under tømming.  

 Kommunens renovasjonsforskrift gir nærmere bestemmelser om utforming av renovasjonsløsning 

 

§ 5.6 Lekeplass, f_BLK1-3 

 Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal være sikret mot forurensing, støy, 

trafikkfare og annen helsefare. Lekeplasser er avsatt i områder merket f_BLK1, f_BLK2 og 

f_BLK3 på plankartet. Lekeplass skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming. 

Opparbeidelse av lekeplasser skal følge de til enhver tid gjeldende bestemmelser i Enebakk 
kommune for opparbeidelse av lekeplasser.  

 F_BLK1 og f_BLK2 skal opparbeides med minst en sklie, dumpe, 2 husker, klatrestativ og 

sandkasse. F_BLK1 skal være felles for B1-B5 og f_BLK2 skal være felles for B6- B13. 

 F_BLK3 skal opparbeides som lekefelt med ballbinge/ballplass. F_BLK3 skal være felles for alle 

boligene i reguleringsområdet.  

 Lekeplassene skal fradeles som egne tomter med tinglyste rettigheter og plikter for bruk og 
vedlikehold på de tilhørende boligeiendommer. 

 

 

§ 6  Samferdsel og teknisk infrastruktur 

 Veger prosjekteres og opparbeides som vist på plankartet, og iht. til Enebakk kommunes veinorm.  
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§ 6.1 Vei, jf. PBL. § 12-7 pkt. 14 
 Veianlegget o_SKV1 skal være offentlig og opparbeides i henhold til veiklasse SA1, Samleveg i 

boligområder. 

 Veianleggene o_SKV2 og o_SKV3 skal være offentlig og opparbeides i henhold til veiklasse A1, 

Atkomstvei i boligområde.  

 Veianleggene f_SKV4 og f_SKV5 skal være felles og opparbeides i henhold til veiklasse FA2, 

fellesveger. 
 

§ 6.2 Gang- og sykkelvei – gangvei/-gangareal - fortau  

 Fortau o_SF1-2 skal være offentlig. 

 

§ 6.3 Annen veigrunn - grøntareal 

 Området skal benyttes til nødvendig veigrunn utenom trafikkareal for å ivareta veiens funksjon. 

Grøft inkludert tilliggende annen veggrunn skal tilsås med gress. For fyllinger og skjæringer 

refereres til §§4.1. 
 

§ 6.4 Tekniske anlegg, jf. PBL. 12-7 pkt. 4 

 Det skal utarbeides en plan for fordrøyning og bortledning av overvann. 

 Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk 

infrastruktur. Tekniske planer for vann og avløp skal omfatte hele planområdet med nødvendige 

tilknytninger til eksisterende nett. 

 Teknisk infrastruktur som vann - og avløpsnett kan anlegges i areal avsatt til veiformål. 

 Pumpestasjoner o.a. kan tillates plassert over byggegrense mot vei etter godkjennelse av Enebakk 
kommune. 

 Veianlegg skal opparbeides som vist på reguleringsplanen. 

 Det skal etableres tilstrekkelig med brannhydranter innenfor området med uhindret tilgang for 

brann- og redningsmannskapet. Type brannhydranter skal godkjennes av Enebakk kommune. 

 
 

§ 7 Grønnstruktur 
§7.1  Grønnstruktur, f_G 

 Grønnstruktur f_G skal være felles for delfelt B1 – B13.  

 Innenfor areal avsatt til grønnstruktur f_G skal terrenget i all hovedsak bevares uten inngrep. Det 

tillates etablert turstier med tilhørende sittebenker, samt vann- og avløpstrase innenfor areal avsatt 

til grønnstruktur, f_G. Etter endt anleggsarbeid i forbindelse med nedlegging av vann- og 

avløpstrase skal berørte arealer ryddes, istandsettes og eventuelt beplantes med stedegne arter.   

 Fra barnehagen skal det opparbeides en turvei/sti i 1 meters bredde gjennom grøntstruktur G frem 
til sydenden av grøntområdet. 

 Gjennom grønnstrukturen, fra felt B2/B3 til lekeplass f_BLK3, skal det etableres turvei i 1 meters 

bredde med grus toppdekke.  

 

§ 7.2 Vegetasjonsskjerm, f_GV1-3 

 Vegetasjonsskjerm f_GV1-3 skal være felles for delfelt B1-B13.  

 Innenfor areal avsatt til vegetasjonsskjerm skal naturlig vegetasjon bevares. Dette gjelder med 

unntak av trær som er utsatt for vindfall samt felling av dokumentert syke og/eller skadede trær. I 

den grad det fjernes trær skal det skje gjeninnplanting med stedegne arter.   

 
 

§ 8. Hensynssoner 
§ 8.1 Hensynssone frisikt 

 Innenfor hensynssone frisikt, H140, tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon høyere enn 0.5m 

over tilstøtende veiers nivå. Terreng skal ikke planeres høyere enn tilstøtende veiers nivå. 

 

 

§ 9 Bestemmelsesområder 
§ 9.1 Høyspentanlegg 
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 H1 omfatter eksisterende høyspentlinje. 

 Innenfor bestemmelsesområde H1 tillates ingen former for aktivitet som kan komme i konflikt 

med eksisterende høyspenningsanlegg og fremtidig energianlegg i henhold til “Generelle 

restriksjoner gjeldende for angitte kraftanlegg/-ledning” fra netteier. 

 På det tidspunkt høyspentlinjen legges i bakken langs fremtidig veg skal bestemmelsesområde 
fjernes, og området åpnes for utbygging i henhold til plankart.  

 

§ 9.2 Midlertidig anleggsvei 

 Arealet merket med bestemmelsesområde anlegg- og riggområde kan i anleggsperioden benyttes 
som anleggsvei. Området skal ryddes og istandsettes som grønnstruktur når enten delfelt B1-B5 er 

ferdig opparbeidet eller når delfelt B6-B13 er ferdig opparbeidet.  

 

 

§ 10 Rekkefølgebestemmelser 
Før rammesøknad skal prosjektering av kommunaltekniske anlegg (vei, veilys og avløp) samt plan for 

fordrøyning og bortledning av overvann være godkjent av Enebakk kommune, Enhet for eiendom og 
kommunalteknikk.  

 

Situasjonsplan skal innsendes i forbindelse med byggesøknad. 
 

Før det gis igangsettingstillatelse innenfor felt B8b, B9, B11, B12 skal høyspentlinje være lagt i kabel 

under bakken. Bestemmelsesområde H1 (høyspent) opphører når kabler legges i bakken, og feltene 
åpnes for utbygging i henhold til plankart.  

 

Fortau langs Tangenveien skal være opparbeidet før første boenhet innenfor planområdet kan tas i 

bruk. 
 

Før nye boenheter innenfor delfeltene B1-B13 kan tas i bruk skal følgende være opparbeidet: 

 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i takt med utbyggingen. 

 
Før første boenhet innenfor felt B1-B8a kan tas i bruk skal følgende være opparbeidet eller sikret 

opparbeidet: 

 Lekeplass f_BLK1 

 
Renovasjon o_BRE1 og o_BRE2 skal etableres i takt med utbyggingen når felt B1-B5 er bygd ut med 

inntil 10 boenheter. Før dette tillates bruk av renovasjonsløsning på egen eiendom.  

 

Før første boenhet innenfor felt B8b - B13 kan tas i bruk skal følgende være opparbeidet eller sikret 
opparbeidet: 

 Lekeplass f_BLK2 

 

Opparbeidelse av lekeplass f_BKL1 eller f_BKL2 kan erstattes av opparbeidelse av tilsvarende 
lekeplass på barnehagetomten for inntil 35 boenheter med brukstillatelse dersom ikke barnehagen er 

tatt i bruk. 

 
Før første boenhet innenfor felt B6-B11 kan tas i bruk skal renovasjon o_BRE3 og/eller o_BRE4 være 

opparbeidet. Før første boenhet innenfor felt B12-B13 kan tas i bruk skal renovasjon o_BRE5 være 

opparbeidet. Takt og rekkefølge på utbyggingen gis av kommunens krav til avstand mellom boenhet 

og renovasjon.  
 

Turvei i grøntområde skal være opparbeidet før første boenhet innenfor felt B2 kan tas i bruk. 

 
Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal området bygges ut etter 2027. Unntatt fra dette er også 

inntil to boenheter pr. år fra 2020.  

 

Ballplass/ballbinge f_BLK3 skal være opparbeidet før boenhet nr.26 kan tas i bruk. 
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