©VIK SKOG

Moderne atriumhus og
eneboliger i Ytre Enebakk.
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Om Vik Skog

Vik Skog

| Vik Skog bor du
tett pa skogens
ro, med kort veli
til byens puls.

Oppfyll boligdrammen rett utenfor byen,

pa en solrik hgyde i Ytre Enebakk tilbyr vi
81romslige eneboliger og atriumhus i moderne
arkitektur. Boligene er fra 170- 320 kvm,
beliggende i naturskjgnne omgivelser og
med kun 25 minutters avstand fra Oslo.
Omradet er svaert barnevennlig med naerhet
til barnehager, skoler og idrettsanlegg.

Det er gangavstand til et nydelig vann

med bade bade og fiskemuligheter, eller
hva med en tur i kano? Valgmulighetene

er mange i Ytre Enebakk, et spennende
omrade i stadig utvikling.
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Arkitekten forteller

Vik Skog

Arkitekten
forteller

Da vi i Shark arkitekter skulle utforme boligene
pa Vik Skog, visste vi to ting: Uteomradene
skulle legge premissene, og overgangen
mellom hus og hage skulle vaere glidende,
lys og apen. Vi lot oss inspirere av stedet,
naer skogen, vann og natur, og utformet
trehus med et moderne uttrykk.

Vi la husets viktigste sosiale rom pa bakken, med kort vei
ut til bade hyggelige frokostplasser og romslige terrasser
med kveldssol. De fleste husene er vinkelhus, som gir lune
kroker og skjermet privatliv. Samtidig apner de seg ut mot
det granne, og store vinduer med glass ned til gulvet sgrger
for god flyt mellom ute og inne.

Pa omradet sett under ett har vi fulgt samme idé. Husene
er satt relativt tett, slik at samlede gatelep med mulighet
for spontane mgter avgir plass til beplantede fellesomrader.
Det er mulig & bevege seg pa tvers i grgntdragene, og alle
husene har enkel tilgang til friarealer. Vik Skog blir et flott
sted for barn & vokse opp og voksne & utvikle seg videre.

Neerheten til naturen var viktig da vi valgte formspraket
for Vik Skog. Enkle, tradisjonelle former kombineres med
naturlige materialer og store glassflater ut mot det granne.
Dette gir et helhetlig preg pa omradet. Samtidig gir ulik
fargebruk, varierende hgyder og tomtetilpassede hus-
modeller variasjon og skaper individualitet.

De store, luftige interigrene utnytter plassen pa en god
mate, familiens sosiale rom ligger pa bakkeplan, mens
de mer private arealene ligger i andre etasje. | de storste
husene har vi prioritert store foreldresuiter, passelig adskilt
fra romslige barneavdelinger.

Kombinasjonen av mulighet for privat familieliv og enkel
tilgang til fellesskap og natur, vil gjere Vik Skog til et spesielt
godt sted & bo, med liv mellom husene og rom til bade &
puste ut og utfolde seg.

Velkommen hjem,
hilsen oss i Sted Helhet Arkitektur — Shark AS

THRIILY




Interiorarkitekten
forteller

Interigr og tilvalg

Vik Skog

Interigrarkitekt Mariann Paulsen fra Paulsen
og Nilsen forteller om interigrkonseptet.

Det er laget to interigrkonsepter for Vik Skog. Ambient er
lys og lett, nordisk og frisk. Subtil er dempet, nyansert og
sofistikert. Begge konseptene fokuserer pa a slippe naturen
inn og skape en luftig falelse. Videre er det planlagt for
romslige hus med en dpen og sosial planlgsning og mgnet
takhgyde. Det er lagt inn genergse kjokkenlgsninger og
alle hus har hver sin hage med indoor/outdoor-feeling.
Med store vinduer blir det gode lysinnslipp. Gjennomtenkt
materialbruk gir identitet til rommene. Alle boligene har flere
bad, og hovedsoverommet har stor garderobe eller walk in
closet, samt eget bad knyttet til soverommet. Det er flere
muligheter for individuelle lasninger, i ferdige tilvalgspakker
kan du velge veggfarge, himling, benkeplate, armaturer og
baderomsinnredning.




14

Interigr og tilvalg

Vik Skog

01 Ambient

Standard

/ Kjgkken i ask - naturen inn. Mykt og luftig
uttrykk. Benkeplate i samme materiale for en
helhetlig look.

/ Benkeplaten kan oppgraderes som tilvalg til
en lys steinkompositt. Praktisk materiale som
spiller pa lag med asken.

/ Matte fliser i entre (60x60 format) - bade
tidlgst og bringer naturen inn. Inne i husene
mgter man et rolig, lyst eikegulv i matt,
barstet utfarelse.

/ Matt malte veggflater.

/ Bad: Fliser 60x60 i lys nyanse gir letthet og
romfalelse til badet. Rundt speil med lys.

/ Oppgradering til aksentflis i dusjssone
som tilvalg.

Gulv
1-stavs
eikeparkett

Gulv entré
60x60 format

Vegg og tak
Silke

Vegg og tak
Lys antikkgra
(Tilvalg)

Vegg og tak
Granskygge
(Tilvalg)

02 Subtil

Tilvalg

/ | det mer dempede konseptet; Subtil, er paletten
i kjokkenet varm og inkluderende med en dunkel,
men frisk nyanse pa frontene.

/ Laminatbenkeplate likner norsk skifer, under-
streker det naturlige, kan oppgraderes til en
mgrk stein som henter opp det taktile i de
ovrige materialene.

/ Kjokkenene er rause - hgyskap og godt
med benkeplass.

/ Fliser i entre (60x60) og mgrkere en-stavs
matt tregulv i resten av huset. Gulvet henter
inspirasjon fra de ulike nyansene av brunt i
naturen; jord, skog og fjell.

/ Fargene er stgvet og nedtonet med en hint
av kulgr.

/ Sorte detaljer for interessante kontraster.
/ Bad: store fliser i 60x60 format.

/ Oppgradering til aksentflis i dusjssone
som tilvalg.

-
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Gulv
1-stavs
eikeparkett

Gulv entré
60x60 format

Vegg og tak
Lys antikkgra

Vegg og tak
Granskygge
(Tilvalg)

Vegg og tak
Gra skifer
(Tilvalg)
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Miljg og beaerekraft

Vik Skog

Vibygger
pa plass

Som byggherre er vi en forkjemper for a
bygge kvalitetsboliger i tre, enten det er ene-
boliger, rekkehus eller lavblokker. Vare boliger
er plassbygget, som igjen gjor at boligene
bygges etter solide norske handverkstradisjoner.
Vi har lang erfaring med a bruke lokale
leverandgrer og faste samarbeidspartnere
som sikrer oss kvalitet i alle ledd, fra spaden
settes i jorda til ngkkelferdig bolig.

Med plassbygde hus far prosjektet en fleksibilitet i prosessen,
bade rundt detaljeringer og byggekvalitet. Selve begrepet
plassbygget, betyr at vi bygger boligen pa stedet. Fleksi-
biliteten dette innebaerer er blant annet at det gir rom for
a justere valgte Igsninger og mulighet til a tilfere ytterligere
kvaliteter under byggeprosessen. Kvaliteten pa en bolig
ligger i stor grad i muligheten til & fordype seg i detaljene.

Med riktige samarbeidspartnere, kvalitetsprodukter og gode
ravarer, ligger det godt til rette for & skape en bolig som
bade er vakker og har varige kvaliteter. Hvert prosjekt blir
ivaretatt av dyktige medarbeidere som falger prosessen
fra byggestart til ferdig, overlevert bolig.

For oss er hvert bygg noen andres boligdrgm. Du kan veere
trygg pa a bli godt ivaretatt gjennom hele prosessen; fra
planleggingsfasen med arkitekt, til byggefase og tilvalgs-
fasen. Var ambisjon er a skape hjem av hgy kvalitet, som
er lokalt tilpassede, og som gjer minst mulig skade pa
miljg og natur.
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Naeromradet

Vik Skog
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Om Ytre Enebakk

Tre mil sgrast for Oslo finner du Enebakk kommune, en land-
brukskommune med Oslo, Ski, Spydeberg, Hobal, Larenskog
og Raelingen som naermeste naboer. Enebakk har en gammel
inndeling i Fjerdinger. De opprinnelig seks Fjerdingene er i
dag blitt til tre kretser, Flateby, Kirkebygda og Ytre Enebakk.
Navnet «Ytre Enebakk» kommer fra bygdas opprinnelige navn
«Ytterbygda» eller «Ytterbygdsfierdingen».

Ytre Enebakk er et pendlersted med sterk tilknytning til
Oslo og Ski kommune. Totalt bor det rundt 4500 mennesker
her. Det forventes at innbyggertallet vil gke i arene som
kommer. Ytre Enebakk kan ogsa skilte med en av de yngste
befolkningene i landet.

Ytre Enebakk er familievennlig og kan tilby fem barne-
hager, egen barneskole som stod ferdig i 2018 og Mjaer
ungdomsskole.

Omradet kan by pa bade natur og kultur med permanente
utstillinger og flere gallerier som stiller ut kunst fra bade
lokale kunstnere og andre. Dessuten er det rikt sang- og
musikkliv. Ytre Enebakk er et aktivt tettsted med lange
tradisjoner innenfor vintersport, saerlig skihopp og langrenn.
| denne delen av kommunen finner man Jstbybakken, et
moderne lyslgypeanlegg og et laypenett som strekker
seg langt innover i @stmarka. Her finnes ogsa @stmarka
golfklubb, en av gstlandets beste golfbaner, samt skyte-
bane, vannskianlegg, idrettshall, tennisbaner, fotballbaner
(Drivplassen og Mjeerstadion).

Driv IL er idrettslaget i Ytre Enebakk. Klubben har mange lag
i flere ulike idretter og aldersgrupper bl.a. fotball, handball,
friidrett, tennis, orientering og langrenn. Ved Mjeer i Yire
Enebakk ligger ogsa Enebakk Vannskiklubb.
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Naeromradet

Vik Skog

Ytre Enebakk og de
naerliggende omradene
byr pa mange tilbud for
store og sma.

Fra Vik Skog er det kort vei til dstmarka og et stort utvalg
turstier og lyslgyper. Det er enkel tilgang til flotte tur- og
friluftsomrader. Blant annet Vangen skistue, som er en
fin destinasjon i seg selv, ikke minst er det et ypperlig
utgangspunkt for bade kortere og lengre turer gjennom
hele aret. Vangen ligger idyllisk til med utsikt over Mosjgen,
er apen hver dag hele aret og tilbyr aktiviteter som kano-
padling og kanefart. | Vik Skogs neerliggende omgivelser
finner du ogsa en flott idrettshall, lekeplasser, en populaer
vannskiklubb og fotballbaner. Omradet byr pa noe for
enhver, bade for den som sgker skogens ro og aktiviteter
i felleskap med andre.

Dagligvarehandelen kan gjeres hos Rema 1000 og Kiwi.
@nsker du flere servicetilbud har Vagsenteret 14 forretninger
under samme tak. Omradet har god offentlig kommunikasjon
til bade Oslo sentrum og Ski, hvor man blant annet finner
et av Norges starste kjgpesentre.

Neerliggende
Lyseren passer
perfekt til et opp-
friskende bad og
aktiviteter og det
finnes flotte tursti-
er rundt vannet.

Dstmarka Golf er en av Jst-
landets beste golfbaner.

25



26

Naeromradet

Vik Skog

Skoler og barnehager

Det er et godt utvalg av bade kommunale
og private barnehager i Vik Skogs neermeste
omkrets. Omradet sogner til Ytre Enebakk
barneskole og Mjaer ungdomsskole.

Nylende barnehage med fem avdelinger
for barn fra 1til 6 ar.

Ved skolestart hgsten 2018 stod nye
Ytre Enebakk skole klar ved bredden
av Mjeer innsje.

27
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Mobilitet

Det er kort vei til bade Oslo og Ski fra
Ytre Enebakk. Enten du er sykilist, bilist
eller reiser kollektivt.

Med offentlig kommunikasjon

/ Buss 550 til Oslo - 50 minutter
/ Buss 520 til Ski - 30 minutter
/ Buss 550 + Flytog - 1time 30 minutter

Med bil

/ Oslo - 25 minutter
/ Gardermoen - 60 minutter
/ Ski - 19 minutter

Med sykkel

/ Lyseren Strandpark - 25 minutter
/ Dstmarka Golfklubb - 10 minutter
/ Mjaerskautarnet - 30 minutter

/ Ski stasjon - 50 minutter

29
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Omradekart

Vik Skog

Omrader

Ytre Enebakk
SKki

Kolbotn

Oslo
Nesodden

I NFAN IS

Skoler og barnehager

6. Ytire Enebakk Skole

7.  Mijeer Ungdomsskole

8. Wstmarkskollen Barnehage
9. Ytre Enebakk Barnehage
10. Nylende Barnehage

11.  Trollskogen Barnehage

Offentlig kommunikasjon

12. Réaken Bussholdeplass

13. Vik Bussholdeplass

14. Kjellas Bussholdeplass

15. Vagvann Bussholdeplass
16. Skovheim Bussholdeplass
17.  Vestby bru Bussholdeplass
18. Tangen bru Bussholdeplass

Servicetibud

19. Maliks Vik bistro
20. Vik badeplass

21. Vagsenteret

22. Kiwi

23. Mijeer stadion

24, @stmarka golfbane
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mrader og lekeplasser

Utomhusplan
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Hus A vil strekke seg over 3 etasjer med inngangs-
parti i boligens 1. etasje. Huset har en romslig entre
med separat toalett. Flott stue med store vindusfla-
ter som gir rikelig med lys. Stue og kjgkken pa hele
58 kvm gir flere gode soner og her er det apent for
flere mgbleringsmuligheter. | kigkken/spisestue vil det
veere peis som varmer og gir hygge pa kalde dager.
Hage, uteplass og vinduer i stuen er orientert sydvest
og vil ha topp solforhold med lite forstyrrelser.

| boligens 2. etasje er det 3 soverom av god starrelse
og baderom med plass til bade dusjnisje og badekar.
Masteravdeling med eget walk-in og eget baderom.
Loftstuen far full menehgyde i oppgang til trapp og gang
som vil gi et fantastisk inntrykk og meget luftig felelse.

Underetasjen bestar av trimrom/bod, tv-stue med
direkte utgang til terreng, master avdeling med eget
bad, og romslig vaskerom med adskilt teknisk rom.

=’.’7.’

Bolig A

Forste etasje

Etasjer: 3
Total bolig BRA: 234 m?
Total bolig P-Rom: 213 m?
Garasje BRA: 41,3 m?

KJSGKKEN / SPISESTUE
25 m?

ANATATA
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Skala 1:100
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Tm 2m 3m 4m

FASADE NORD
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Plantegninger

Vik Skog

Bolig A

Andre etasje

Etasjer:

Total bolig BRA:
Total bolig P-Rom:
Garasje BRA:

234 m?
213 m?
41,3 m?

Skala 1:100
‘HH\\H\‘\\H\HH‘HHUH\‘HHU\H‘

m 2m 3m 4m

ooooooooo
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] 0 Etasjer: 3
B OI I A Total bolig BRA: 234 m?
Total bolig P-Rom: 213 m?
Garasje BRA: 41,3 m?
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Plantegninger

Vik Skog

Bol

[ ] 0 Etasjer:
I A Total bolig BRA:
Total bolig P-Rom:

Garasje BRA:

234 m?
213 m?
41,3 m?

Garasje
- ] —
GARASJE
413 m?
i
Skala 1:100
|
T Wm0 [0 pEE
e — =k
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[ ] Etasjer: 2
B O I I ‘ Total bolig BRA: 201 m?
Total bolig P-Rom: 190 m?

Garasje BRA: 30,5 m?

Forste etasje

[ W

SPORTSBOD
6.5m?

INNGANG

VASKEROM
68m?
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Boligen vil fa et flott spisekjokken med store skyve- 'E /
derer rett uti hagen. Romslig stue med flere mgblerings- |
muligheter og peis, samt utgang til bade hage og
platting pa hver sin side. Videre bestar boligens
forste etasje av et vaskerom og separat toalett i
tilknytning til boligens entré. Bod med inngang fra
utsiden for praktisk oppbevaring.

/ KJGKKEN / SPISESTUE
29.8 m2

=’.’7.’
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2. etasje bestar av 4 gode soverom, alle med god
plass til seng, garderober og tilhgrende mgblement.
Det blir full mgnehgyde i tv-stue og p& soverommene, : — , i
som vil gi et fantastisk inntrykk og meget luftig falelse. > ‘ y

Hovedsoverom far egen walk-in garderobe og bade-
rom. Videre er det bad med god plass til bade dusjnisje
og badekar. Lys tv-stue med vinduer pa flere sider
i etasjen. Det er i tillegg en praktisk bod med god ) Skala 1:100 .
plass til arbeidsplass/kontor i gangen. ALALA AL R A A L
0

Tm 2m 3m 4m

! Iy

=gl

Det medfalger en dobbelgarasje.
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Plantegninger

Vik Skog

[ ] Etasjer:
B o I I ‘ Total bolig BRA:
Total bolig P-Rom:

Garasje BRA:
Andre etasje

201 m?
190 m?
30,5 m?

Se kontraktstegning for endelig
utforming og areal.

BoligC

T T
BAD
53m?

=
)

Da = ?\QI

WALK-IN
58m?

C

UH/// T
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/
/

C

Lum g T

GANG/ARBEIDSPLASS
16.6 m?
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SOVEROM l'
j) 9.8 m? "h D }
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Skala 1:100
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Bolig C-1

Boligen vil fa et flott spisekjokken med store skyve-
darer rett uti hagen. Romslig stue med flere mablerings-
muligheter og peis, samt utgang til bade hage og
platting pa hver sin side. Videre bestar boligens
forste etasje av et vaskerom og separat toalett i
tilknytning til boligens entré. Bod med inngang fra
utsiden for praktisk oppbevaring.

2. etasje bestar av 4 gode soverom, alle med god
plass til seng, garderober og tilhgrende mgblement.
Det blir full mgnehgyde i tv-stue og pa soverommene,
som vil gi et fantastisk inntrykk og meget luftig falelse.

Hovedsoverom far egen walk-in garderobe og bade-
rom. Videre er det bad med god plass til bade dusjnisje
og badekar. Lys tv-stue med vinduer pa flere sider
i etasjen. Det er i tillegg en praktisk bod med god
plass til arbeidsplass/kontor i gangen.

Det medfalger en dobbelgarasje.

Forste etasje

Bolig C-1

Etasjer:

2
Total bolig BRA: 206 m?
Total bolig P-Rom: 194 m?
Garasje BRA: 31,7 m?

[ W

SPORTSBOD
6.4m?

VASKEROM
6.8m?
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29.9 m?
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Skala 1:100
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Bolig C-1

Andre etasje

Etasjer:
Total bolig BRA:

Total bolig P-Rom:

Garasje BRA:

Bolig C-1

Etasjer:

Total bolig BRA:
Total bolig P-Rom:
Garasje BRA:

KLESSJAKT

10

d

Plantegninger

LU ﬂ% |

GARASJE
31.7m?

Skala 1:100
‘HH\\H\‘\\H\HH‘HHUH\‘HHU\H‘

Vik Skog

Skala 1:100
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[ ] ] Etasjer: 2
Bolig L1 Bolig L1
Total bolig P-Rom: 182 m?

Garasje BRA: 20,1 m?
Forste etasje

SPORTSBOD =g v\
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L husene er over 2 etasjer og bestar av store, luftige
rom og har rikelig med plass. Entre med god plass
til garderobe. Praktisk separat WC i entré. Stor stue
med apen kjgkkenlgsning, med utgang til terrasse
0g hage meg gode solforhold.

AL A A

[RIERNATT ARV RN

L
. k STUE @ L
2. etasjen har 3 soverom, masteravdeling med eget

walk-in og baderom. Videre er det baderom og tv-stue a : “f 3 I

av god starrelse. Det blir full mgnehgyde i oppgang ' oS NS !
til trapp og tv-stue som vil gi et fantastisk inntrykk , Tl < } - -

0g meget luftig falelse.

,,,,,,,,,,,,,,

Skala 1:100 ‘ |
I L U - % T
L | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ M H-H I

sssssssssssssss




Plantegninger

Vik Skog

[ ] Etasjer: 2 ] Etasjer: 2
B O I I L1 Total bolig BRA: 188 m? B o I I L1 Total bolig BRA: 188 m?
Total bolig P-Rom: 182 m? Total bolig P-Rom: 182 m?
Garasje BRA: 20,1 m? Garasje BRA: 20,1 m?
Andre etasje Garasje
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Bolig @1

Hustype @ vil bli pa 185 kvm BRA og vil ligge pa en
egen liten hayde, uten seerlig innsyn, gode solforhold
og attraktiv beliggenhet pa feltet. Entré med separat
toalett, delvis apen stue/kjokken lzsning med peis og
store vindusflater. Fra stuen er det utgang til terrasse
vendt bade mot nord og syd som gjer at du kan nyte
solen hele dagen.

2. etasjen bestar av 3 soverom hvorav det ene er egen
masteravdeling med walk- closet og baderom. Videre
er det bad, vaskerom, teknisk rom, bod og TV-stue.

[ ] Etasjer:
Bolig O1
Total bolig P-Rom:

185 m?
157 m?

Forste etasje
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Plantegninger

Vik Skog

Bolig @1

Andre etasje

Etasjer:
Total bolig BRA:
Total bolig P-Rom:

185 m?
157 m?

TV.STUE
12.7'm?

GANG
16.8m?

BOD
22m?

I
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57 m?

1
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*Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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[ ] ] Etasjer: 2
Bolig ©2 Bolig @2
Total bolig P-Rom: 157 m?

Forste etasje
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Hustype @ vil bli pa 185 kvm BRA og vil ligge pa en ;
egen liten hayde, uten seerlig innsyn, gode solforhold
og attraktiv beliggenhet pa feltet. Entré med separat NN
toalett, delvis apen stue/kjgkken lgsning med peis og TERRASSE
store vindusflater. Mulighet for flere mgbleringssoner. /. - . -

Fra stuen er det utgang til terrasse vendt bade mot J NS i
nord og syd som gjer at du kan nyte solen hele dagen. | o 0\ : ) . : @
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2. etasjen bestar av 3 soverom hvorav det ene er egen
masteravdeling med walk- closet og baderom. Videre
er det bad, vaskerom/teknisk rom, bod og TV-stue.
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Plantegninger

Vik Skog

] Etasjer: 2
B o I I Q :2 Total bolig BRA: 185 m?
Total bolig P-Rom: 157 m?

Andre etasje
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*Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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] Etasjer: 3
B OI I B Total bolig BRA: 258 m?
Total bolig P-Rom: 208 m?

Forste etasje
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Hus B vil strekke seg over 3 etasjer medinngangs- | | e e | s
parti i boligens underetasje. | underetasjen er det ] =]

ogsa integrert dobbelgarasje og direkte inngang til
bod og boligen. Underetasjen bestar videre aven | | V@iosgeeX>5\ANEE [ - = (U S
kiellerstue, garderobe, vaskerom/teknisk rom og il s ’E

separat toalett. | boligens 1. etasje kommer viinn til et s
herlig spisekjokken med store vindusflater pa begge
sider som gir rikelig med lys. Stuen ligger delvis adskilt
og her er det muligheter for flere mgbleringsmuligheter.
| stuen vil det vaere peis som varmer og gir hygge pa
kalde dager. Stor soveromsavdeling med god plass til
garderobe og inngang til eget baderom. | boligens 2.
etasje er det 3 soverom av god starrelse og baderom
med plass til bade dusjnisje og badekar.
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Plantegninger

Vik Skog

] Etasjer: 3 [ ] Etasjer: 3
B OI I B Total bolig BRA: 258 m? B OI I B Total bolig BRA: 258 m?
Total bolig P-Rom: 208 m? Total bolig P-Rom: 208 m?

Andre etasje U etasje

g Eo

VASKEROM / TEKNISK

TV-STUE GARDEROBE
10,5.m? 58m?

t .
I N ]
— —— —_— H .
ol Ol 8= V= 2 | | — [——
/5 ' \\477/ T/i/ iE »\\ ENTRE
) ‘///\ @%; gg S?Z?RTSZM : [ i i: 7777777777 L‘/u SP?;;SB)OD
D ; (uj:( == | \u i H u,i,i,i,l,l,l,[,r‘
SOVEROM /j J ﬂ i — K
INNIRN IOV | st |
BRI ARV EJ 9.0me O !
VA i
HHHH | == A
—] > | oaasse
| —=
! i
} || 1%
—
Skala 1:100 Skala 1:100

‘HHUH ‘HHUH
0 m 2m 3m 4m (1 I H 0 Tm 2m 3m 4m R I H

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn




Hvorfor
velge nytt?

Hvorfor velge nytt

Vik Skog

Nar du kjgper en helt ny bolig slipper du a tenke pa opp-
pussing, du kan flytte rett inn. Samtidig vil det veere rom for
individuelle tilpasninger gjennom tilvalg, slik at du kan sette
et personlig preg pa det nye hjemmet ditt. Godt er det ogsa
a slippe ville budrunder, du kjgper en ngkkelferdig bolig til
fast pris. Det er ogsa lavere omkostninger ved et farste-
gangskjap. Ikke minst vil boligen ha lave driftskostnader; i
nybygg er blant annet oppvarmingskostnadene lavere enn
i eldre boliger og behovet for vedlikehold minimal. | nybygg
stilles det strenge krav til inneklima og energiforbruk, det
er bra for bade deg og lommeboka. Du vil mate hay teknisk
standard og en arealeffektiv bolig for hele familien. Som
kigper av ny bolig har du ogsa et sterkere rettsvern overfor
tilbyder, regulert av Bustadoppfaeringslova. En lovfestet
garanti sikrer deg hele fem ar etter overtakelsen. Vi i Vik
Utvikling Enebakk er opptatt av at kundene vare skal fgle
seg trygge og ivaretatte, og er eiet av to sveert solide
selskaper som har bygget boliger og solgt trevare i en
arrekke. Velkommen til din nye bolig!

*Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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Om utbygger

Vik Skog

Om utbygger

Med utviklingen boligfeltet Vik Skog
fortsetter SBGI (Ski Bygg Gruppen Invest)
og Follohus et 25 ars langt suksessfullt
samarbeid gjennom det felles utviklings-
selskapet Vik Utvikling Enebakk.

Med en felles visjon om & levere kvalitetsprosjekter har
de begge sterkt bidratt til & utvikle Folloregionen siden
artusenskiftet.

SBGil sin historie strekker seg tilbake til 1919. Gjennom de
siste hundre ar har de drevet forretningsutvikling innen
sagbruk, byggevaresalg, naeringseiendomsforvaltning
og boligutvikling. Det & vaere en offensiv, lojal og palitelig
neeringslivsaktar er oppskriften som skal sikre 100 nye ar.

Follohus er en boligentreprengr som har spesialisert seg
pa trehusbebyggelse. De bedriver boligutvikling sammen
med profesjonelle eiendomsutviklere sa vel som private
boligeiere. Follohus lever av a levere handverk som star
seg i generasjoner.

De to selskapene har tidligere samarbeidet pa en rekke
omrader langs hele verdikjeden for nye boliger, men med en
felles satsning pa utvikling av boligfelt tar samarbeidet i en
ny retning. | tillegg til utviklingen av Vik Skog samarbeider
de to om prosjektet Solberg Hage i As Kommune.
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Leveransebeskrivelse

Vik Skog

Leveransebeskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om eneboligenes viktigste funksjoner og hva som inngéar
i selgers leveranse. Leveransebeskrivelsen gjelder
foran all gvrig salgsinformasjon (herunder salgs- og
kontraktstegninger, prospekt, illustrasjoner osy, er det
denne leveransebeskrivelsen som er gjeldende). Selger
har rett til & foreta endringer for & ivareta offentlige krav.
Bildebruk og illustrasjoner i salgsmateriellet vil vise
elementer som ikke samsvarer med faktisk leveranse,
s& som mgablering, kjskken- og garderobelgsninger,
hvitevarer, fargevalg, der og vindusform, bygnings-
messige detaljer pa fellesarealer, materialer, belysning,
beplanting, fasadedetaljer, utomhusdetaljer, lekeutstyr
mm. Det presiseres saerskilt at kjgkken leveransen
leveres i henhold til egen kjogkkentegning, og kan avvike
fra kontraktstegningen til den enkelte enebolig. Der
produktnavn er nevnt i leveransebeskrivelsen eller
i ovrig materiell, tas det forbehold om tilgjengelighet ved
utfarelsestidspunktet og leverandarens vare sortiment.
Dersom produktet ikke er tilgjengelig, kan selger bytte
dette ut med tilsvarende produkt.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet er retnings-
givende og generelle og viser nagdvendigvis ikke den
aktuelle leveransen. Blant annet er sjakter, evt. inn-
kassinger, vvs-fgringer og fordelerskap ikke komplett
inntegnet/vist. Salgstegningen i prospektet er ikke
egnet for maltaking, da det er de ferdige prosjekterte
arbeidstegningene det bygges etter. Videre kan vindus-
plassering og utforming i den enkelte bolig avvik noe
fra de generelle planer, som fglge av blant annet krav
til baering, isolasjonskrav mm.

Eneboligene vil bli organisert som selveierboliger med
tinglyst eierpart i fellesareal, anleggesareal og i leke-
plasser. Det vil bli opprettet ett Realsameie (velforening)
i prosjektet.

Det tilbys tilvalg innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg i
prisen. Dette fremkommer av kjgpekontrakt og bustad-
oppferingslova.

Konstruksjon

Eneboligene oppfares med baerekonstruksjon i tre
og stal (enkelte staldragere). Hovedfasader utferes i
beiset stdende kledning av type gran, i farge funkis-
sort eller sandgra, eller tilsvarende. Inngangspartier
utferes i liggende kledning av type gran. Fargene pa
inngangspartiene vil variere. Beslutning om farge tas av
selger i forbindelse med detaljprosjektering av boligene.
Kledning leveres grunnet med ett strgk fra fabrikk, med
synlige spikerhoder. Det er forventet at fasade ma
behandles med strgk nummer to av kjgper innen ett
ar fra overtagelse. Terrasser/markterrasser leveres i
impregnert terrassegulv. Utvendig rekkverk pa murer/
terrasser/markterrasser leveres som flettverksgjerde,
eller som fabrikkmalt eller impregnert trerekkverk. Inn-
vendige vegger utfgres med 50mm isolert stenderverk
i tre kledd med gipsplater. Alle bad leveres med rupanel
bak gipsplater. Eneboligene er ikke ferdig prosjektert og
vil kunne avdekke behov for justeringer av sjakter, nye
sjakter, innkassinger og paforinger. Tak pa eneboligene
leveres med papptekking. Frittstdende garasjer leveres
med sedumtak.

Innvendig standard

Det er utarbeidet to ulike interigrkonsepter for prosjektet,
01 Ambient og 02 Subtil som tilvalgskonsept. Som standard
leveransen er interigrkonseptet 01 Ambient lagt til grunn
for standard utferelsen og videre beskrivelse.

Gulv

1-stav hvit oljet eikeparkett fra Kéhrs, eller tilsvarende.
Leveranseomfang iht. vedlagte romskjema. | éntre
leveres fliser i format 60x60 cm fra Bergersen Flis. Bad
leveres med fliser i format 60x60 cm pa gulv. Enkelte
dusjsoner leveres med flis i mindre format og med ned-
senket gulv i forhold til gvrig gulv grunnet vannhandtering.
@vrige rom med flis pa gulv, leveres 60x60 cm.

Gulv i garasjer og sportsboder leveres med stapt betong.

Vegger

Innvendige vegger leveres i gips med 50 mm isolasjon,
sparkles og males i fargen Silke, 0702-Y35R. Malerarbeid
utfares iht. NS3420 - T:2015, Klasse K3. Sportsbod og
integrert garasje i bolig B leveres sparklet og malt. P4 bad
leveres fliser i format 60x60 cm pa vegg fra Bergersen Flis.
For hus B, leveres flis pa vegg opp til laveste himlingshayde
pa bad med skrahimling. @vre del av vegg leveres med
sparklet og malt gips i standard hvit. Frittstdende garasjer
og sportsboder leveres med synlig reisverk innvendig.

Himlinger

Himlinger i boligrom leveres sparklet og malt i standard
hvit. Rarferinger vil i all hovedsak bli skjult bak innkassinger
og som helt eller delvis nedforede gipshimlinger. Synlige
dragere/baerebjelker kan forekomme og kasses inn
med gips, sparklet og malt. Malerarbeid utfares iht.
NS3420 - T:2015, Klasse K3.

Det leveres generelt innvendig takhgyde pa 2,4 meter
for flate himlinger. Takhgyden pa enkelte hus vil bli
opp mot 5 meter. | enkelte rom eller omrader kan det
veere behov for fremfaring av tekniske anlegg under
takhgyde pa 2,4 meter.

Kjokken

Kigkken leveres til en verdi av kr. 130 000,- inkl mva, frakt
og montering. Det leveres kjgkken fra Mobalpa type Kiffa,
modell Frene Structure Ask eller tilsvarende. Det leveres
ettgreps blandebatteri og ventilatorhette fra Raroshetta,
eller tilsvarende. Egen kjokkentegning for den enkelte
bolig vil bli utarbeidet og overlevert i forbindelse med
tilvalgsprosessen. Denne tegningen har ikke hvitevarer
inkludert i prisen. Dette kan bestilles i tilvalgsprosessen.

Garderober

Det leveres ikke garderobeskap som standard. Dette
kan bestilles i forbindelse med tilvalgsprosessen. Mulig
plassering er antydet pa kontraktstegningene. Det tas
forbehold om at plassering av garderobeskap ma tilpasses
detaljprosjekterte tegninger.

Innvendige dgrer

Innvendige hvite darer type Swedoor Easy eller tilsvarende
med standard flat terskel i lakkert eik. Hvite karmer og
darvridere i bgrstet stal utfgrelse.

Bad/WC

Servantmgbel pa bad leveres i 50 til 100 cm bredde med
underskap av typen Flow i hvit pigmentert eik med hvit
servant. Selger kan velge & levere baderomsinnredning
i tilsvarende kvalitet fra annen leverandgr. Bad leveres
med heldekkende servant, ettgreps blandebatteri, speil
over servantmabel, stikk pa vegg ved innredning, down-
lights i himling, vegghengt toalett med dempet toalettsete.
Dusjvegger i glass i iht. kontraktstegning til den enkelte
bolig. Ettgreps dusjbatteri og dusjarmatur. Dusjsoner
nedsenkes i forhold til gvrig gulv grunnet vannhandtering.
Mindre vannansamlinger kan forekomme ved vannsgi
pa evrig del av baderomsgulvet. Badekar og opplegg
for dette leveres ikke som standard. Dette kan bestilles
i tilvalgsprosessen. Det er avsatt plass til og opplegg
for vaskemaskin og tarketrommel (forutsetter kondens-
teorketrommel).

Det kan bli terskel/nivaforskjell fra bad til tilliggende
rom, men innenfor gjeldende forskrifter.

Vinduer/balkongdgrer

Det leveres trevinduer med energiglass iht. krav, med
lik farge utvendig og innvendig i fargen markgra, RAL
7016. Balkongdgarer og skyvedgrer leveres iht. kontrakts-
tegning i tilsvarende farge som vinduer. Vinduer leveres
listefritt med gips utforing i tilsvarende farge som til-
hgrende vegger.

Ytterdorer

Hovedinngangsdar leveres av type Horisont Tana med
glass eller tilsvarende med standard fabrikkmontert
laskasse fra NorDan, i farge sort, NCS 8500-N, (RAL7016).
@vrige ytterdgarer til sportsboder/garasje leveres til-
svarende hovedinngangsdear uten glass.
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Vik Skog

Garasjeport

Garasjeport leveres fra Carbo type Ryterna i fargen
sort RAL 7016, isolert med elektrisk portapner. Garasje-
porten leveres i bredde opp til 5,0 meter.

Listverk

Det leveres slette gulvlister og gerikter rundt derer
i fabrikkmalt hvit furu utfarelse. Synlige spikerhull vil
fremkomme. Maling av spikerhull kan velges som tilvalg.
Overgang mellom vegg og tak, samt rundt vinduer utferes
listefritt. Listverk fuges ikke mot vegg, det ma paregnes

synlige glipper.

Trapper
Det leveres innvendig trapp fra Nor-Trapp. Hvitmalt furu-
trapp i fabrikkmalt utfarelse, med hvite vanger og rekkverk.

Diverse utstyr

Brannslokningsutstyr og rgykvarslere leveres iht. for-
skriftskrav. Alle boliger far 1 stk. frostsikker utvendig
vannkrann, med kaldt/varmt vann. Plassering av utekran
besluttes av selger i forbindelse med detaljprosjektering.
Rar til utekran bygges inn i yttervegg. Det er behov for
inspeksjonsluke i innervegg for inspeksjon av rgr og koblinger.

Ventilasjon

Ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner monteres i
hver bolig. Endelig plassering kan fravike fra tegninger
i forbindelse med detaljprosjekteringen. Avkast ut til
yttervegg eller over tak. Garasjer/ utvendige boder
ventileres med ventiler og mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Det leveres peisovn av type Curve 100, eller tilsvarende,
med synlig stalpipe iht. kontraktstegning. Der hvor tegning
viser innbygget pipe kles denne med gips eller brannmur.
Boligene blir elektrisk oppvarmet med panelovner, samt
elektriske varmekabler i rom med fliser.

Energi/oppvarmingskarakter for den enkelte bolig vil
utgjere en del av FDV-dokumentasjonen den enkelte
kjoper far utlevert ved overtagelse.

Elektrisk

Elektrisk anlegg ligger skjult i boligen, bortsett fra
enkelte fremfaringer til lys og stikk under overskap
pa kjokken, i boder, garasjer, samt kabelfaringer langs
yttervegg og vegger med lyd og brannkrav. Det vil bl
montert stikkontakt forberedt for vaskemaskin og tarke-
trommel. Alle rom far stikkontakter og lampepunkter
som dekker krav etter gjeldende NEK. Det leveres utelys
og opplegg for belysning i boder og garasjer.

Sanitaer

Det monteres opplegg for vaskemaskin og terketrommel
pa vaskerom/ bad som vist pa kontraktstegning. Plassering
av varmtvannsbereder, vannmaler og fordelingsskap til rer
bestemmes av selger ifm. detaljprosjektering.

TV/internett

Selger vil besgrge tilkobling til hovedfordeling/hovedpunkt
uten kollektiv avtale med binding av leverander. Installasjonen
vil veere klar til bruk ved innflytting. | tilvalgsprosessen vil
det veere mulig & bestille ekstra trekkerar i vegger til rom
med eventuell fremtidig installasjon av signalpunkt.

Tegninger av tekniske anlegg

Det utarbeides egne punktplaner for elektro i forbindelse
med tilvalgsprosessen. Det tas forbehold om endringer
pa kontraktstegning for blant annet fremfaring av sjakter
for vann/avlgp, ventilasjonsanlegg og elektriske faringer.
Endringer kan medfare avvik fra de arealer som frem-
kommer av kontraktstegning.

Parkering

Det leveres 3 parkeringsplasser til hver bolig, enten i
garasje eller pa terreng. Det leveres opplegg for lade-
punkt til el-bil. Ladepunkt kan bestilles i tilvalgsprosessen.
Ladeeffekt vil bli regulert/styrt av samtidig belastning,
basert pa kapasitet pa trafo.

Utomhusarbeider

Felles utomhusarealer vil bli opparbeidet med utgangs-
punkt i utomhusplan i prospektet. Selger forbeholder
seg retten til & foreta endringer med hensyn til utforming,

beplantning og materialvalg. Private hager vil variere
mellom eksisterende terreng/vegetasjon, ferdigplen
og terrasser. Gruset private avkjersler og gangveier.

Utvendig el-skap pa fasade

Hver bolig far utvendig stramskap plassert utenfor
husets fasade, i tillegg til innvendig sikringsskap. Selger
beslutter plassering av skap i forbindelse med detalj-
prosjektering av boligene.

Fordelerskap til stram og tv/internett

Endelig plassering av fordelerskap for stream og tv/
internett besluttes i detaljprosjektering for hver enkelt
tomt og pa fellesomrader. Plassering av belysning pa
fellesomrader bestemmes i detaljprosjektering, og kan
avvike fra planlagt plassering.

Kummer

Kummer i forbindelse med forbruksvann og avigp etableres
pa tomten. Kummer kan etableres i private hager. Plassering
bestemmes av selger i detaljprosjektering. Kummer kan
entes leveres som private kummer eller i felleskap for
flere boliger.

For bolig B13-5 til B13-9 leveres det privat pumpe pa
avlgpsledning fra boligen og til offentlig avlgpsanlegg.
Pumpen dimensjoneres iht. forskrift og forventet bruk
av boligen.

Tilvalgsmuligheter

Det gis mulighet for & gjere enkelte individuelle tilpasninger
pa overflater. Selger og entreprener vil utarbeide tilvalgs-
materiell hvor priser og frister for bestilling vil fremkomme.
Tilvalg avtales med hovedentreprengren og faktureres
direkte fra hovedentreprengren innen overtagelse av
boligen. Endringer kan ikke utfgres dersom de er i strid
med forskrifter eller kan medfarer forsinkelser i prosjektet.
Det gis ikke fradrag i kjgpesum ved tilvalg, selv om
kigper evt. velger en utfarelse som er rimeligere enn
standardutfarelsen. Betingelser som gjelder for tilvalg
blir presentert av hovedentreprengren ved oppstart av
tilvalgsprosessen.

Det gis ikke anledning til & endre péa utvendig fasader eller
vinduer, beerende konstruksjoner, vegger/innkassinger for
rarfaringer og tekniske installasjoner, eller plassering av
vann og avlgp. Kjgper méa akseptere at frister for tilvalg
og endringer kan veere utgatt, basert pa tidspunkt for
inngaelse av kjgpsavtale.

FDV

Ved overtagelse leveres tilstrekkelig enkel FDV/bruker-
veiledning til hver enkelt bolig. Ytterligere dokumentasjon
vil ikke kunne paregnes.

Forbehold

Dette salgsprospektet inneholder beskrivelse av boligene,
leveransebeskrivelse og salgstegninger. Alle opplysninger
er gitt med forbehold om utbyggers rett etter kjope-
kontrakten til & foreta endringer. For gvrige forhold
gjelder kjgpekontraktens bestemmelser, hvor det ogsa
tas forbehold om mulige endringer som fglge av offentlige
regler, krav og betingelser. Alle prospekt, tegninger,
modeller og fotografier som er illustrert i prospektet
er kun av illustrativ art og er ikke det ngyaktige innhold
eller omfang av var leveranse. Eventuelle endringer
skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard. Det tas
forbehold om trykkfeil.

Det er kun kjgpekontrakt og vedlegg som signeres pa
kontraktsmete av begge parter som anses som gyldige
kontraktsdokumenter. All tidligere korrespondanse som
ikke tas med i kontraktsdokumentene ansees ikke som
gyldige. Alle senere endringer, avtaler eller dokumenter
utover kontrakten med vedlegg skal signeres av begge
parter for at de skal ha gyldighet. Endringer foretatt av
selger kan gis som informasjon og signeres kun av selger.
Det forutsettes at denne informasjonen/endringen er
innenfor kontraktens begrensninger.

As, 09.06.22
Vik Utvikling Enebakk AS
v/ Ski Bygg Gruppen Invest AS og Follohus Holding AS
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Romskjema

Vik Skog

VEGGER

TAKLIST

DORLIST

VINDUSLIST

FOTLIST

R Fliser i format Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Entré 60x60 cm 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO6
1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Stue S En—— 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO6
. 1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Kjokken S rn—— 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEOG6
. 1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Spisestue lepalan 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEOG6
1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Soverom Tepatar 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO6
1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
TV stue epata 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEOG6
. 1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Walk-in e, 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO®6
1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Gang epalai 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO6
. 1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Trimrom sikeparkett 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO6
Fliser i format Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Garderobe 60X60 cm 0702-Y35R Standard hvit Listefritt FCO06 Listefritt FEO6
. . Fliser i format
Fliser i format
60x60 cm. Dusjsoner EIOR(EI0) G LTI Il 37 Malt gips:
Bad el vegg med skrahimling leEE Listefritt FCO6 Listefritt FEO6
leveres med flis i Standard hvit
. for hus B, leveres malt
mindre format L. .
gips i standard hvit.
Fliser i format Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
we 60x60 cm 0702-Y35R matt 05 Standard hvit Listefritt FCo6 Listefritt FEOE
. . Sokkelflis pa vegg. Malt .
Vaskerom/teknisk PRI AuEY gips: Silke, 0702-Y35R Malt gips: Listefritt FCo6 Listefritt FEO6
60x60 cm Standard hvit
matt 05
1-stavs hvitoljet Malt gips: Silke, Malt gips: . . . .
Bod eikeparkett 0702-Y35R matt 05 Standard hvit Listefritt FCo6 Listefritt FEOS
Malt gips: Silke, Malt gips: . .
Bod m/ytterder Grovstgpt betong 0702-Y35R matt 05 Standard hvit Listefritt FCO06 -
. Malt gips: Silke, Malt gips: . .
Bod/teknisk Grovstgpt betong 0702-Y35R matt 05 Standard hvit Listefritt FCO06 -
Integrert garasje Grovstgpt betong Malt gips Malt gips - - -
Sportsbod Grovstgpt betong Malt gips Malt gips - - -
Frittstaende garasjer L L
og sportsboder Grovstgpt betong Synlig reisverk Synlig reisverk - -
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Salgsoppgave

Vik Skog

Salgsoppgave

Selger

Vik Utvikling Enebakk AS med Org.nr. 922 998 264.
c/o Ski Bygg Gruppen AS - Kjeppestadveien 44,
1400 Ski Postboks 3070, 1402 Ski

Hjemmelshaver:

Vik Utvikling Enebakk AS.

Selger er hjemmelshaver pa alle feltene, med unntak
av B6, B7 og B8a. Her besitter selger generalfullmakt
med full raderett.

Overtagelse og innflytting

Forventet oppstart er 3. kvartal 2022. Byggestart forut-
setter at 50% av boligene er solgt. Forventet ferdigstillelse
er 2. og 3. kvartal 2023.

Ved frafall forbehold fastsetter selger en overtagelses-
periode som ikke skal veere lenger enn 3 maneder.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtagelses-
perioden begynner og slutter. Senest 12 uker for
overtagelse skal selger melde ifra om overtagelses
periode innenfor 4 uker. Senest 6 uker far ferdigstillelse
av eiendommen skal selger gi kjgper skriftlig melding
om endelig overtagelsesdato. Den endelige datoen er
bindende og dagmulkts-utlgzsende. Endelig overtagelse
kan skje tidligere enn angitt i 3 maneders perioden. Det
skal da varsles senes 12 uker fgr ny overtagelse dersom
boligen ferdigstilles tidligere enn varslet. Kjgper kan
kansellere inngatt kjgpekontrakt dersom ikke bygge-
arbeidene er igangsatt per 31.12.2022.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt dokumentasjon
som viser hvilkke materialer, produkter og fargevalg som er
benyttet i boligen, og i tillegg adresselister med oversikt
over kontaktpersoner/firma som er ansvarlige for de
forskjellige arbeider/produkter (FDV dokumentasjon).

Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge
innen overtagelse av boligene. Midlertidig brukstillatelse
gir kjgper anledning til & ta boligen i bruk. | motsatt fall
anbefaler megler at overtagelse utsettes og at kjgper

ikke overtar. Det er selgers ansvar a fremskaffe ferdig-
attest pa boligen, selv etter at boligen er overlevert
kigper. Kjgper er gjort oppmerksom pa at slik ferdig-
attest ofte kan foreligge lang tid etter overtagelse og
blant annet avhenger av arstid for opparbeidelse av
uteareal og endelig ferdigstillelse av felles infrastruktur.
Manglende ferdigattest skal ikke veere til hinder for selgers
oppgjer i forbindelse med overtagelsen. Boligene pa feltet
kan bli overlevert i etapper. Ved overtakelse pa vinterstid
vil veeravhengige utomhusarbeider gjensta til varen.

Priser

Boligprisene fremgar av prisliste i boligvelger og finn.no.
Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte
enheter.

Realsameie/Velforening

Starrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte
fellesutgifter skal dekke velforeningens ordinzere drifts-
utgifter. Hvor store kostnadene blir vil blant annet avhenge av
hvor mange ytelser velforeningen rekvirerer og utviklingen
av markedsprisen for disse ytelsene. Felleskostnader for
drift og vedlikehold av felles grentareal, lekeapparater,
adkomstveier, avfallsbeholdere (eks.kommunale avgifter),
overvannsanlegg, regnskapsfersel mv er stipulert til
1200 kr pr. kvartal. Det er lagt opp til dugnadsarbeid pa
grentarealer og lekeplasser to ganger pr. ar.

Kommunale avgifter

Det er innhentet informasjon fra Enebakk Kommune
vedrgrende faste lgpende kostnader. Det presiseres
at de lgpende avgiftene kan justeres og har historisk
sett hatt en gkning pa 2 til 3% arlig.

« Arsgebyr avigp - kr 9 068,- (for 2021)

« Arsgebyr renovasjon - kr 3 290,- (for 2021)
Arsgebyr feie og branntilsyn - kr 438,- (for 2021)
Stipulert arsgebyr vann* — kr 6 717,- (for 2021)

Vann* — denne kostnaden er stipulert utfra tre faktorer.
Leie av vannmaler kr 381,- arlig, abonnementsgebyr
kr 3 714,- arlig og forbruksgebyr (variabel) pa kr 14,48 per

kubikkmeter - erfaring tilsier at en familie pa 4 benytte
ca. 150 kubikkmeter i lapet av et ar.

Utgifter til basisabonnement for internett/kabel-TV
og kommer i tillegg. Kjgper ma tegne og installere det
de ansker fra overtagelse. Det vil ikke veere mulig a fa
tilgang til installasjon for etter overtagelse av boligen.

Kjopsomkostninger

Dokumentavgift til staten: 2,5 % av andel tomteverdi,
beregnet til kr 1806,- per kvadratmeter tomt (eks. tomt
500 kvm * kr 1806 = 903 000,- * 2,5% = 22 570 (avrundes)).
Gebyr for tinglysning av skjate, ft. kr 585,-. Tinglysnings-
gebyr og attestgebyr for pantobligasjoner i forbindelse
med etablering av eventuelle 1an, f.t. kr 757,- per obligasjon
inkl. attest.

Se prisliste for total kigpesum inklusive kjgps-omkostninger
for den enkelte bolig. Det tas forbehold om endring av
satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem
til hiemmelsovergang finner sted.

Betalingsplan

Skriftlig dokumentasjon pa finansiering fremlegges av
kjoper. Ved vedtatt byggestart innbetales 10 % av kjgpe-
sum til meglers klientkonto etter anmodning fra megler.
Ved kjop etter vedtatt byggestart innbetales 10 % av
kjopesum ved kontraktinngaelse. Kjaper plikter ikke a
betale noen del av kijgpesum far selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfaringslova § 12. Det kan ikke
tas pant i kjgpt bolig for delinnbetalingen.

Alle renter pa belgp innbetalt til meglers klientkonto
tilfaller i sin helhet selger under forutsetning av at selger
har stilt garantii henhold til bustadoppfaringslova § 47.
Stilles ikke slik garanti, tilfaller rentene pa innbetalt
belagp kjgper.

Hovedoppgjer (rest kjgpesum, kjspsomkostninger og
evt. tilvalg) skal innbetales to dager for overtagelse
av boligen. Forsinkes betaling med mer enn 21 dager
for belgpet som forfaller ved kontraktsinngdelsen og

30 dager for gvrige avtalte innbetalinger har selger rett
til & heve handelen og foreta dekningssalg av boligen.
Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers eventuelle
ogkonomiske tap som falge av kjgpers mislighold. Selger
har rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers inn-
betalte delinnbetaling, herunder ogsa for renter og andre
omkostninger, som pélgper pa grunn av kigpers mislighold.

Garantier

Boligene selges i henhold til bustadoppfaringslova, og
selger plikter a stille bankgaranti pa 3 % av kjgpesum i
byggetiden og 5 % av kjgpesum i 5 ar etter overlevering
av boligen til kjgper.

Overfgring av kjgpers delinnbetaling fra megler til selger
er avhengig av at selger har stilt garanti i henhold til
bustad-oppferingslova § 47.

Kostnader ved eventuelle pakrevde endringer av garantier
knyttet til videresalg eller transport av kjgpekontrakt
bekostes ikke av selger.

Ligningsverdi og eiendomsskatt

Ligningsverdien er forelgpig ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Skatteetaten etter en beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt «primaer-
bolig» (der boligeieren er folkeregistret bosatt) eller
«sekundaerbolig» (alle andre boliger man matte eie).
Interessenter oppfordres til 4 sjekke: www.skatteetaten.
no eller kontakte megler for naermere informasjon om
fastsettelse av ligningsverdi og eiendomsskatt. Det tas
forbehold om at regelendringer kan medfgre endret
ligningsverdi for boligene. Enebakk kommune har per
i dag mai 2021 ikke innfart eiendomsskatt pa bolig.

Forretningsfarsel velforening

Selger vil pa vegne av velforeningen, inngéa en avtale
med forretnings- farer for konstituerende arsmate.
Opphar/oppsigelse av forretningsfarer er regulert i
vedtektene. Kjgper aksepterer at selger star fritt til &
velge forretningsfarer.
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Vik Skog

Forsikring

Bygg og eiendom vil veere forsikret av selger frem til
overtakelse. Kjgper ma selv tegne villaforsikring, innbo-
og lgsareforsikring.

Matrikkel/adresse

Gnr. 91, Bnr. 868 i Enebakk kommune. Felt B11, B12 og
B13 har i dag samme matrikkelnummer. Hver bolig vil fa
hvert sitt matrikkelnummer senest innen overtagelse.

Eiendommen har i dag fatt adresse Furuasen 38 - 84,
1914 Ytre Enebakk. Endelig adresse og husnummer
fastsettes av kommunen pa et senere tidspunkt, far
overtagelse.

Tomt

Utbyggingsomradet Vik Skog er betegnet som felt B1
til B13 i Reguleringsplan for Ytre Enebakk kommune
utgjer ca. 73 000 kvm. Byggetrinn 2 bestar av felt B11,
B12 og B13. Det vil bli foretatt grensejusteringer av
eiendommene innenfor felt B11, B12 og B13 i forbindelse
med utbyggingen. Selger tar forbehold om eiendoms-
strukturer i forhold til de ulike salgstrinn samt mindre
justeringer i tomtearealet.

Reguleringsforhold

Byggetomten omfattes av detaljreguleringsplan for
«Vik Skog Rakenasen - BY18» vedtatt av Enebakk
kommune 28.05.2018 med endringer vedtatt 28.03.2019.
Planomradet er regulert til boligbebyggelse, offentlige
veier, grgntareal, lekeplasser, barnehage mv.

Gijeldende reguleringskart og bestemmelser kan mottas
fra megler ved henvendelse.

Forpliktelser/Rettigheter/Erklseringer/Heftelser

Boligene overdras med de rettigheter og forpliktelser
som grunnboken viser. Grunnboksutskrift er vedlagt
salgsoppgaven og er innhentet fgr oppdeling av eien-
dommen. Boligene vil veere fri for rene, skonomiske
heftelser med unntak for pant palydende NOK 50 000
til sikkerhet for de gvrige boligeiernes krav pa eventuelle

ubetalte felleskostnader til realsameiet. Eiendommene
plikter a delta i felles velforening/realsameie for
ivaretakelse av grgntareal, lekeplass, adkomstveier,
overvannsanlegg, avfallshandtering mv. Selger har
rett til 4 tinglyse bestemmelser som er nadvendige
for & gjennomfare prosjektet, enten som fglge av krav
fra offentlige myndigheter eller bestemmelser som er
ngdvendig av hensyn til naboforhold.

For i det tilfellet at nadvendige erklaeringer ikke er
tinglyst far overtagelse, plikter kjgper & medvirke til
tinglysning av slike erklaeringer. Kontakt megler for
neermere informasjon.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjops-
tilbud, herunder bestemme om de vil akseptere salg
til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
boliger til samme kjgper. Vedtekter for velforening vil
bli utarbeidet av selger i samarbeid med forretnings-
forer og sendes kjgperne i forbindelse med innkalling til
konstituerende arsmate. Selger forutsetter at dokument-
ene aksepteres som grunnlag for handelen. Eventuelle
gnskede endringer kan skje i henhold til vedtektene pa
senere arsmgater.

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for
alle salg i prosjektet. Det forutsettes at kjgpstilbud er
lagt inn péa grunnlag av denne kjgpekontrakten og en
eventuell aksept av kjgpstilbud fra selger gis under
samme forutsetning. Standard kjgpekontrakt er et vedlegg
til denne salgsoppgave

Lovgrunnlag

Boligene selges i henhold til Bustadoppferingslova som
regulerer kjgpers (forbrukers) rettigheter og plikter ved
avtale om oppfering av bolig og kjgp av fast eiendom
der bygningen ikke er fullfart nar avtalen inngas.

Ved salg til aksjeselskap eller annen profesjonell part
legges Avhendingslovens bestemmelser til grunn.

Avbestilling

Kapittel VI i bustadoppferingslova gir kjgper en av-
bestillingsrett. Dersom slik rett benyttes vil kjgper bli
holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som
falge av en eventuell avbestilling, herunder eventuell
redusert salgspris pa boligen ved et resalg. Bestilte
tilvalg og endringer kjgper matte ha gjort skal i slike
tilfeller uansett betales av kjgper.

Selger kan kreve utbetaling av kjgpers delinnbetaling
til dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag.

Eierform og organisering

Boligene oppfaeres pa eiet tomt og vil fa tildelt eget gnr.
og bnr. Det vil bli pliktig medlemskap i velforeningen
for alle boligene som oppfares i prosjektet Vik Skog.
Vedtekter er vedlagt salgsoppgaven/kjgpekontrakten.

Adgang til utleie
Eier far full raderett over egen bolig og kan fritt leie
hele eller deler av boligen ut til boligformal.

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA)
som er boligens mal innvendig, innbefattet innvendige
boder, sjakter og vegger, men ikke medregnet yttervegg.
| de boligene som har garasje i bygningskroppen vil
totalt areal BRA inkludere garasjen. | de boliger som
har frittstaende garasje inkluderes dette arealet ikke
i BRA. | tillegg opplyses P-rom i prislisten — dette er
boligens bruksareal (BRA) fratrukket innvendige boder.

Arealer pafaert i prospektets plantegninger er avrundet
til neermeste hele kvadratmeter. Arealer oppgitt pa
de enkelte rom pa kontraktstegning kan bli justert i
forbindelse med detaljprosjektering.

Energimerking

Energi- og oppvarmingskarakter foreligger ikke per tid.
Energi- attester vil bli utarbeidet av selger i samarbeid
med utfgrende entreprengr etter at detaljprosjekteringen
er giennomfgrt. Etter dette vil energiattester for den

enkelte bolig kunne innhentes hos megler. Energiattesten
vil for gvrig utgjere en del av informasjonen kjgper far
i en handbok ved overtagelsen (FDV-dokumentasjon).

Tilvalg og endringer

Det vil, i en tidsbegrenset periode, vaere anledning til &
gjare tilvalg til boligene. Mulige tilvalg vil bli presentert
av utbygger og omfatter blant annet ulike typer parkett,
veggfarger, fliser pa bad, fronter pa kigkken- og baderoms-
innredninger, vvs-utstyr og endringer i elektroinstallasjoner.
Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15 % av kjgpe-
sum i henhold til bustadoppfaringslova § 9. Det kan
tillates tilvalg utover 15% av kjgpesum dersom dette
godtas av entreprengr. Alle tilvalg avtalefestes direkte
mellom kjgper og entreprengr i separat avtale. Eventuelle
tilvalgs bestillinger faktureres direkte fra entreprenar/
selger. Entreprengr har rett til & fakturere for palgpte
kostnader tilknyttet tilvalg og endringer sa snart dette er
levert/bygget i den aktuelle boligen. Dette inkluderer ogsa
prosjekterings- kostnader. Endringer ut over de som frem-
kommer i tilvalgs- brosjyren ma pa fritt grunnlag vurderes
av selger, entreprengr og dennes underleverandgrer.

Det kan ikke paregnes at andre endringer kan foretas og
de kan uansett ikke utfgres om de er i strid med ramme-
tillatelse eller vil kunne medfare forsinkelse i prosjektets
fremdrift. Typiske endringer som ikke tillates er endring
av fasade, vindusform og plassering av vann og avlgp.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting av prosjektet, ma
interessent/ kjoper vaere kjent med og akseptere at
frister for tilvalg og endringer kan veere utgéatt. Det ma
da tas forbehold i kjgpetilbudet dersom interessent/
kjgper har gnske om tilvalg/ endring som denne mener
skal vaere mulig a fa levert av selger. Konferer megler for
neermere informasjon innen budgivning. Alle kostnader
forbundet med tilvalg skal vaere innbetalt far overtagelse.
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Eiendomsmegler

P33 Eiendomsmegling AS
Org.nr.: 915 491 065,
Parkveien 33B, 0258 Oslo

v/ ansvarlig megler

Tobias Due - Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Telefon: 900 56 220

E-post: t.due@nordvikbolig.no

Christian Wilskow - Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 953 64 645
E-post: c.wilskow@nordvikbolig.no

Megler har et vederlag pa kr 60 000,- per salg. Selger
skal ogsa dekke kostnader vedrgrende oppgjer og
direkte utlegg for markedsfaring og annet. Dersom
handel ikke kommer i stand, har megler ikke krav pa
provisjon. Vederlag og utlegg betales av selger.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv., er megler pliktig til
a giennomfgre legitimasjonskontroll av involverte parter.
Dersom partene ikke oppfyller krav til legitimasjon eller
megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning
til utbytte av en straffbar handling, kan megler stanse
giennomfgringen av transaksjonen.

Forbehold

Byggestart forutsetter:

+ At alle ngdvendige kommunale godkjenninger er gitt
sd som rammetillatelser og igangsettelsestillatelser,
i samsvar med selgers foreliggende planer for eien-
dommen, blir gitt.

Godkjent rammetillatelse foreligger pa felt B12 og B13.
Igangsettingstillatelse foreligger ikke p.t.

Dersom overnevnte forutsetninger ikke er oppfylt innen
31.12.2022 skal selger kunne kansellere inngatt kjope-
kontrakt.

Partene aksepterer at arealavvik for eiendommens
tomteareal, dersom avviket ikke er vesentlig, ikke er
reklamasjonsgrunn eller at slikt avvik ikke kan gi grunnlag
for endring av den avtalte kjgpesum. Selger tar forbehold
om mindre avvik (+/- 2 %, dog minimum 1 kvm) i alle de
oppgitte arealene (BRA/P-rom/enkeltrom) som faglge
av at arealberegningene er foretatt pa tegninger for
byggene er oppfert/pabegynt.

Det tas generelt forbehold om myndighetenes saks-
behandlingstid og eventuell justering i fremdriften for
overtagelse/innflytting, hiemmelsoverfgring med videre
som fglge av dette.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen
og plantegninger. | slike tilfeller er det alltid leveranse-
beskrivelsen som er retningsgivende. Dersom det er
avvik mellom prospekt/internettside og leveranse-
beskrivelsen, er det den endelige leveransebeskrivelsen
i kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er
begrenset til dette.

Alle illustrasjoner, 3D-perspektiver, skisser, mgblerte
plantegninger m.m. er kun ment & danne et inntrykk av
den ferdige bebyggelsen, og kan saledes ikke anses
som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar med-
folger ikke, sa som f.eks. hvitevarer, og det vil derfor
fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som
ikke inngar i leveransen. Utvendig planter, treer og ute-
mgbler som er illustrert vil kun veere delvis i samsvar
med endelig leveranse, samt at beplantningen som er
illustrert viser en situasjon hvor disse har veert etablert
i noen ar.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markeds-
faringsmateriell vil ikke passe for alle boliger. Innvendige
3D-perspektiver er tatt fra arkitekttegninger av ulike
boliger og gjenspeiler ikke en aktuell bolig. Interessenter
oppfordres derfor saerskilt til & vurdere dette (solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
bygningsmasse mv.) fgr budgivning. Det gjeres videre
saerskilt oppmerksom pa at omfanget av murer og fyllinger,

samt bebyggelse pa nabotomter, ikke fremkommer korrekt
av 3D-perspektiver.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelse og salgsoppgave
er gitt med forbehold om selgers rett til endringer som
er hensikts- messige og/eller ngdvendige, forutsatt at
det ikke reduserer den generelle standard vesentlig.
Kjoper aksepterer uten prisjustering at selger har rett
til & foreta slike endringer. Eksempler pa slike endringer
kan veere innkassing av teknisk anlegg, mindre endring
av boligens areal eller liknende.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at den
ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse
fra landskapsarkitekt. Utomhusplanen er utarbeidet for
aillustrere tomtens planlagte opparbeidelse, men er ikke
endelig fastsatt og kan endres i forbindelse med detalj-
prosjekteringen og kommunens saksbehandling. Selger
star fritt til & endre boligbetegnelse i prosjekterings-
prosessen og det tas forbehold om eventuell mindre
endring av antall boliger.

lllustrasjoner viser ogsa bebyggelse pa gvrige delfelter
innenfor planomradet. Endelig bebyggelse, bade med
hensyn til antall boliger, type boliger, kotehgyde og
plassering, vil kunne avvike fra illustrasjonene. Selger
presiserer seerskilt at utforming og omfang av gjerder,
murer og stgttemurer kan avvike fra illustrasjonene
samt fasadetegninger (herunder kontraktstegning). Se
ogsa beskrivelse om utomhus i leveransebeskrivelsen.

Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller forkaste
et hvert bud/kjepstilbud, herunder bestemme om de vil
akseptere salg til selskaper samt om de vil akseptere
salg av flere boliger til samme kjgper.

Eventuelle bud forutsettes inngitt pa selgers standard
kjgpe- kontrakt og budskjema/midlertidig kjgpekontrakt
som vil bli benyttet ved salg. Selgers standard kjope-
kontrakt forutsettes gjennomgatt far bud inngis. Selger
tar forbehold om & foreta justeringer i kjgpekontrakten
som fglge av offentlige krav m.m.

Det forutsettes at skjatet tinglyses i kigpers navn. Hvis
interessent mot formodning ikke gnsker tinglysning
av skjgte, ma det tas forbehold om dette i budskjema/
midlertidig kjgpekontrakt.

Ved eventuell endring i eierskap eller navnendring fra kigpers
side etter bud/aksept vil det palgpe administrasjons-
gebyr pa kr 20 000;- inkl. mva. som innbetales til meglers
driftskonto. Eventuell endring krever selgers forutgaende
samtykke. Selger kan uten naermere begrunnelse nekte
slikt samtykke. Ervervet vil etter eventuelt samtykke
kunne tinglyses direkte til tredjemann, men selger vil i
forhold til oppgjer og kontraktsvilkar for avrig kun forholde
seg til kigper. Oppgjer etter salg vil skje giennom megler
eller meglers underleverandgr. Selger forbeholder seg
retten til & foreta kredittvurdering av kjapere.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt, leveranse-
beskrivelse og salgsoppgave.

Falgende dokumenter utgjer en del av denne salgs-
oppgaven:

» Leveransebeskrivelse

* Romskjema

« Plan- og fasadetegninger

+ Forelgpig utomhusplan

« Selgers standard kjgpekontrakt

« Grunnboksutskrift

« Utkast vedtekter til Realsameie

» Reguleringsplan- og bestemmelser

Far innsendelse av bud plikter du som interessent & ha
lese igiennom, forstatt og satt deg inn i dokumentene
som ligger tilgengelig pa wwwyvikskog.no/dokumenter.
Det er ikke rom for individuelle tilpasninger av kontrakt,
utover personalia, eiendommen man kjgper og pris/
omkostninger for den enkelte bolig.

Oslo, 08.06.2022
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Kontakt

Vik Skog

Kontakt

Tobias Due
Eiendomsmegler MNEF / Partner

TIf: +47 900 56 220
E-post: t.due@nordvikbolig.no

Christian A. Wilskow

Eiendomsmegler MNEF / Partner

TIf: +47 953 64 645
E-post: cwilskow@nordvikbolig.no



